1. melléklet a .../2025. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz
DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE M=1:10.000
[Jelmagyarazat], [Szelvényhdld], 1 szdmu tervilap



1. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozathoz

DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
JELMAGYARAZAT

TERULETFELHASZNALASI ELEMEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Nagyvarosias lakoteriilet
Kisvarosias lakoteriilet
Kertvarosias lakoteriilet
Telepiiléskozpont teriilet

Kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipar teriilet
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Altalanos gazdasagi teriilet

Hétvégi hazas teriilet

K-an| Kiilonleges allat- és novénykert teriilete
Kiilénleges banyateriilet
Kiilonleges garazsteriilet
K-héf Kiilonleges homokvasut élményt fogadokozpont teriilet
Kiilonleges korhazteriilet
Kiilonleges kozmiiteriilet
Kiilénleges pihendpark teriilet
Kiilonleges sportteriilet
K-t Kiilonleges temetoteriilet

K-tp Kiilonleges templomteriilet

K-vh Kiilonleges veszélyes hulladékégetd teriilete
Kiilonleges vizmiiteriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozati kozlekedési teriilet

Nem szerkezeti jelentoségli kozlekedési célu kozteriilet
Kotottpalyas kozlekedési teriilet (vasutteriilet)
Zoldtertilet (kozkert)

Védelmi rendeltetést erddteriilet

Gazdasagi rendeltetésu erddteriilet

Kozjoléti rendeltetésti erdoteriilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet

Altaldnos mez6gazdasagi teriilet

Korlatozott hasznalat altalanos mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant meglijulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kdztér
Kiildnleges beépitésre nem szant magan parkoloteriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant z61d hulladék kezelésére szolgald teriilet
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Igazgatasi kdzpont

Oktatasi kozpont

Szallas

Miivelddési kozpont, muzeum
Egyhazi kozpont

Egészségiigyi kozpont, idések otthona
Korhaz kozpont

Kereskedelmi kézpont

Sportkdzpont

Temetd

Kalvaria

Kilatd

Jelentds kozhasznalatu parkold
Vasutallomas

Vizmi

Vizmiikut

Hulladékégetémii

Héerémii

Gazfogado allomas

Ado-, vevétorony, atjatszoallomas meglévo

Ado-, vevotorony, atjatszoallomas tervezett

Kozigazgatasi hatar
Meglévé belteriileti hatar
Meglévo, megszing belteriileti hatar

Tervezett belteriilet hatar

Orszagos fout, telepiilési fout (tervezett)
Orszagos fout, telepiilési fout (meglévo)
Orszagos mellékut, telepiilési fout
Helyi kozat / gytijtout

Vasut

Fontosabb szintbeni csomopont
Tervezett kiilonszintli csomopont
Vasuti csomopont

Tervezett feliiljaro

Tervezett kerékparut

Szerkezetileg jelentds vizelvezetd arok tengelye
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Védoteriilet, védOhatar, véddsav hatara

Vizfolyasok parti savja

Miuemlék telke

Miiemléki kornyezet hatara

Nyilvantartott régészeti lelohely hatara

Régeészeti érdekil teriilet hatara

Helyi védett egyedi értek telke

Kiemelt jelentdségli természetmegorzesi teriilet NATURA 2000)
Nemzeti Okologiai Halozat teriilete - Okolégiai folyosé dvezete
Tajképvedelmi teriilet dvezetének hatara

Hidrogeoldgiai véddidomok - Vizbazis kiilsé védéovezete
Hidrogeoldgiai véddidomok - Vizbazis hidrogeologia A védddvezete
Hidrogeoldgiai véddidomok - Vizbazis hidrogeologia A véddidom
Hidrogeoldgiai véddidomok - Vizbazis hidrogeologia B véddovezete
Hidrogeoldgiai véddidomok - Vizbazis hidrogeologia B védéidom
Banyatelek hatara

Alabanyaszott teriilet hatara

Veszélyességi dvezet kiilsd

Veszélyességi dvezet kozépso

Veszélyességi ovezet belsd

Nagyfesziiltségi elektomos vezeték nyomvonala

Kozépfesziiltségli elektomos vezeték nyomvonala

Kivaltasra tervezett kozépfesziiltségli elektomos vezeték nyomvonala
Nagynyomasu foldgazszallito vezeték

Nagy-kozépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték nyomvonala
Tavfitovezetek

Szintvonal

10/2021. (1. 21.), 68/2022. (VII. 15.), valamint 54/2024. (V. 31.) Kt. hatarozatokkal modositva







DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

1. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozathoz
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68/2022. (VII. 15.), valamint .../2025. (... . ... .) Kt. hatarozatokkal mddositva
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Készlilt az alami alapadatok felhasznalasaval.



2. melléklet a .../2025. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz

3.1/A. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatdrozathoz

VALTOZASOK BEMUTATASA M=1: 2500

DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO — MODOSITASARA
VONATKOZOAN



VALTOZASOK BEMUTATASA
M=1:2500




3. melléklet a .../2025. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz

3.2/A. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatdrozathoz

VALTOZASOK LEIRASA

DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO — MODOSITASARA
VONATKOZOAN

TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

HATALYOS TERULETFELHASZNALAS TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS
VALTOZAs | 125/2019. (XI. 29.) KT. HATAROZATTAL .../2025. (... . ... .) KT. HATAROZATTAL TERULETE
SORSZAMA ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV (HA)
SZERINT SZERINT
. kilonleges beépitésre
V1. Zkk kozkert > | Kb-sp 8 pItes 2,6029
nem szant sportterulet
EGYEB VALTOZAS

A ,Dorog - Kesztblc - Esztergom [Pilisszentlélek] — Pilismarét” megnevezés(i tervezett térségi
kerékparut nyomvonala valtozik az M8. tervezési teriiletéhez kot6déen. Nyomvonala az évoda
mellett (hrsz.: 13/3) kijel6lt kozkert, majd nem szerkezeti jelent&ségl kozlekedési célu kozteriilet
mentén torténik kikotésre az esztergomi Eperjes Utra, ahol kapcsolédik az ott mar jelenleg is
kijelolt kerékparut nyomvonaldhoz.



4. melléklet a .../2025. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz

4. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatdrozathoz

DOROG VAROS TERULETI MERLEGE

125/2019. (XI. 29.) ../2025. (... . ... .)
TERULET- KT. HATAROZATTAL ELFOGADOTT KT. HATAROZATTAL MODOSITOTT
FELHASZNALAS TELEPULESSZERKEZETI TERV SZERINTI TELEPULESSZERKEZETI TERV SZERINTI
JELE Teriilet Teriileti megoszlas Teriilet Terileti megoszlas
(ha) (%) (ha) (%)
Ln 5,81 0,50% 5,81 0,50%
Lk 13,35 1,16% 13,35 1,16%
Lke 111,67 9,67% 111,67 9,67%
Vit 51,23 4,44% 51,23 4,44%
Gip 123,55 10,70% 123,55 10,70%
G 101,14 8,76% 101,14 8,76%
Uh 6,12 0,53% 6,12 0,53%
K-an 15,44 1,34% 15,44 1,34%
K-b 44,21 3,83% 44,21 3,83%
K-g 1,15 0,10% 1,15 0,10%
K-héf 0,13 0,01% 0,13 0,01%
K-k 0,34 0,03% 0,34 0,03%
K-km 0,52 0,05% 0,52 0,05%
K-pp 3,50 0,30% 3,50 0,30%
K-sp 11,19 0,97% 11,19 0,97%
K-t 6,33 0,55% 6,33 0,55%
K-tp 0,68 0,06% 0,68 0,06%
K-vh 26,60 2,30% 26,60 2,30%
K-vm 2,08 0,18% 2,08 0,18%
KOu 40,19 3,48% 40,19 3,48%
kt 48,80 4,23% 48,80 4,23%
KOk 19,87 1,72% 19,87 1,72%
Zkk* 40,03 3,47% 37,43 3,24%
Ev 303,47 26,29% 303,47 26,29%
Eg 33,36 2,89% 33,36 2,89%
Ek 32,24 2,79% 32,24 2,79%
Ma 5,47 0,48% 5,47 0,48%
Mk 63,39 5,49% 63,39 5,49%
Mko 27,42 2,38% 27,42 2,38%
\Y 6,47 0,56% 6,47 0,56%
Kb-am 0,51 0,04% 0,51 0,04%
Kb-en 4,21 0,36% 4,21 0,36%
Kb-kt/b 0,20 0,02% 0,20 0,02%
Kb-mp 2,13 0,18% 2,13 0,18%
Kb-sp* 1,16 0,10% 3,76 0,33%
Kb-zhu 0,43 0,04% 0,43 0,04%
Osszesen 1154,39 100,00% 1154,39 100,000

*/Piros szin = .../2025. (... . ... .) Kt. hatarozattal mddositott teriletfelhasznalas/érték.




5. melléklet a .../2025. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz

5/A. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatdrozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO — MODOSITASARA
VONATKOZOAN

A telepliiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet atmeneti
rendelkezésekrél szolo 78. § (1a) bekezdés b) pontja alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepliilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes
telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
314/2012. Korm. rendelet) 2024. szeptember 30.-an hatalyos szovegallapota szerinti 4. § (2) bekezdése
kimondja:
»(2) A teleplilésrendezési eszk6zbk a teriiletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban késziilnek.”

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX. torvény
7. § (1) bekezdése kimondja:
(1) Az egyes térségekben a teriiletfelhaszndldsra, az orszdg telepiilésein a telepliilésképi kbvetelményekre
és az épitésre vonatkozo szabdlyokat a 3. §-ban foglalt rendelkezésekre is tekintettel e térvény
rendelkezéseivel sszhangban kell kialakitani.”

A 314/2012. Korm. rendelet 2024. szeptember 30-an hatalyos szévegéllapota szerinti 4. melléklete a
telepulésszerkezeti terv tartalmi kovetelményeként irja el6 a teriiletrendezési tervvel valdé 6sszhang
igazolasat.

Dorog Vdéros Telepilésrendezési Eszkozei jelen moédositdsdnak teriletrendezési tervvel vald
0sszhangjat az alabbi harom jogszabaly vizsgalataval kell bemutatni:
- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.)
- A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: 9/2019. MvM rendelet), valamint
- Komdrom-Esztergom Megye* Terliletrendezési Tervérdl sz6lé 6/2020. (VI. 25.) 6nkormanyzati
rendelet. (a tovabbiakban: KEVMTrT*) * A rendelet elfogadasakor hatalyos megnevezések.

Dorog Varos Teleplilésszerkezeti Tervét jelen médositasok esetén kizardlag az M8. jelli médositashoz
kapcsolédd valds vdltoztatassal érintett terlilet érinti, igy a tovabbiakban kizdrdlag ezen terilet
kapcsan keril vizsgalatra Dorog Vdaros Teleplilésszerkezeti Tervének 6sszhangja a teriiletrendezési
tervekkel.

Dorog Varos Telepilésszerkezeti Tervének Osszhangjat az alabbiakban felsorolt, varmegyei terilet-
felhasznalasi kategoridkkal, valamint orszagos és varmegyei 6vezetekkel vizsgaltuk.

. . L L A TERULETFELHASZNALASI
TERSEGI TERULETFELHASZNALAS / TERSEGI OVEZET LEHATAROLAS ALAPJA: ) : i
, ) ; VALTOZAS TERULETET
MEGNEVEZESE TERVLAP, VAGY ADATSZOLGALTATAS ) ;
ERINTI / NEM ERINTI

VARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Erd6gazdalkoddsi térség KEVMTIT Térségi Szerkezeti Terve = NEM ERINTI
Mez6gazdasagi térség KEVMTIT Térségi Szerkezeti Terve = NEM ERINTI
Vizgazdalkodasi térség KEVMTIT Térségi Szerkezeti Terve = NEM ERINTI

Teleplilési térség KEVMTIT Térségi Szerkezeti Terve  ERINTI



Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

KEVMTIT Térségi Szerkezeti Terve

ORSZAGOS OVEZETEK

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete
Trtv. 3/1. melléklete

Okoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete
Trtv.3/1. melléklete

Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete
Trtv.3/1. melléklete

Kivalé terméhelyi adottsagu szantdk ovezete
Trtv.3/2. melléklete

J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete
9/2019. MvM rendelet 1. melléklete

Erd6k ovezete

Trtv.3/3. melléklete

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete
9/2019. MvM rendelet 2. melléklete
Tajképvédelmi terilet dvezete

9/2019. MvM rendelet 3. melléklete
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriletek 6vezete

Trtv.3/4. melléklete

Vizmin&ség-védelmi teriilet Ovezete
9/2019. MvM rendelet 4. melléklete
Nagyvizi meder Ovezete

9/2019 MvM rendelet 5. melléklete

VTT tarozok dvezete

9/2019. MvM rendelet 6. melléklete
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
Trtv.3/5. melléklete

adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatds
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatds
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)

adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)

adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatds
(Lechner Nonprofit Kft.)

tervlap

adatszolgaltatas

(honvédelemért felelds miniszter)

VARMEGYEI OVEZETEK

Asvanyi nyersanyagvagyon tvezete
KEVMTT 3.9. melléklete

Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete**

Tanyas teriletek dvezete**

Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete
KEVMTIT 3.10. melléklete

adatszolgaltatas*

KEVMTIT nem rogzitette
KEVMTIT nem rogzitette

adatszolgaltatas***

EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZETEK

Telepuléshaldzat egyedi 6vezetei

— Térszervezl telepllések dvezete

/Térségi szerepli térszervez§ varos/

KEVMTIT 3.11.1. melléklete

Telepliléshalézat egyedi Gvezetei

— Térségi egylittm(ikodések Gvezete

/Esztergom és térsége/

KEVMTIT 3.11.2. melléklete

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi ovezetei
— Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség
KEVMTIT 3.12. melléklete

Naturpark —szelid turizmusfejlesztés egyedi Ovezetei
KEVMTIT 3.13. melléklete

Majorsagi taj dvezete

KEVMTIT 3.14. melléklete

Kertes vegyes hasznalatu teriiletek ovezetei

— Sz6l6kataszteri terlilettel érintett teleplilések Gvezete
KEVMTT 3.15.1. melléklete

KEVMTIT Gvezeti tervlapja

KEVMTIT 6vezeti tervlapja

KEVMTIT 6vezeti tervlapja

KEVMTIT 6vezeti tervlapja

KEVMTIT 6vezeti tervlapja

KEVMTIT 6vezeti tervlapja

NEM ERINTI

NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI
NEM ERINTI

NEM ERINTI

ERINTI

ERINTI

ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI



*

* %k

* %k %k

Kertes vegyes haszndlatu teriletek ovezetei
—Zsugorodo kertes teriletek 6vezete
KEVMTIT 3.15.2. melléklete

KEVMTIT Gvezeti tervlapja ERINTI

Adat forrasa: https://mbfsz.gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek
KEVMTT altal nem rogzitett ovezet
Adat forrdsa: Orszagos Felszinmozgds Kataszter

A tovabbiakban kizardlag a tablazat szerint érintett térségi teriiletfelhaszndlasokat és ovezeteket
tekintjik at. /Az dbrakon a vizsgalatra keril6 telektombot kék lehatarolas jeléli./

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Teriiletrendezési Terve (Trtv.)
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek Terliletrendezési Tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
(Trtv.) alkalmazasi kotelezettséget ir el a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél:

,E térvény, valamint e térvény felhatalmazdsa alapjan a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsa tdrgydban elfogadott miniszteri rendelet rendelkezéseit
alkalmazni kell a varmegyei teriiletrendezési terv, a telepliilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv
készitése és modositdsa, valamint a teleplilésképi rendelet modositdsa sordn, tovdbbd az épitésiigyi
hatdsdgi eljardasokban.” [Trtv.: 3. § (1)]

Az Orszag Szerkezeti Terve — Orszagos terlletfelhasznaldsi kategoriak

X UELMAGYARAZAT

m— 750 KV-0s anvitel halozati tavvezetek (megleve)
mmm 750 KV-os anvitel halozati thvvezetek (rervezett)

—— 400 KV-os atviteli halozati tawvezetsk (meglévs)

Orszagos terilletfelnasznalasi kategoriak === 400 kV-0s dtvitel hal6zati tawvezeték (tervezett)

Bl crosoailkodssi térseg ——— 220 kV-os stviteli halozati tavvezetek (megléve)
Mez8gpzdasagitérség 220 KV-0s atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Vizgazdalkodssi térség ——  Foldgazszalits vezetek (meglévs)

I elepilesiterseg === Foldgazszaliits vezetek (rervezett)

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények ——  Kéolajszliits vezeték (meglévs)

pecLHETIT

[

Gyorsforgalmi it (meglévé)
Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féit (meglévs)

F60t (rervezett)

Nagysebesséq vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos trzshalézati vasiti palya (meglévs)
Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkézi kereskedelmi repiilétér (meglévs)
Kézbs felhasznslssi katonai és polgari

repilétérré fejleszthets repilétér (meglévs)
Orszagos kerékparttvonal

Orszagos kikéts (meglévs)

Termekvezeték (meglévé)

Vizi létesitmények

VIT-taroz6 (meglévs)

7]  Vii-tarezs (ervezett)

BB  Orszagos vizkar-elharitasi céld taroz6 (meglévs)

BEZ  Orseagos vizksr-elharitasi céli taroz6 (tervezett)
w Kiemelt jelert8s gl vizi épitmény (meglévé)

= Orszagos jelentéséql csatorna (meglévs)

=== Orszigos jelentSséqli csatorma (tervezett)

Loy ElsSrendd anvizvédelmi févedvonal (meglévé)

L ElsSrendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

L] Hatarkikéts (meglévé)
N * Veszélyeshulladék-leraks (meglévé)
Energetikai halozatok és egyedi épitmények
* Veszelyeshulladek-égetsmi (meglévs)
® Atomerémil (meglév)
L3 Radioaktivhulladék-tarolé (meglévs)
@ Atomerémi (tervezett)

Alaptérkepi elemek
Egyéb 50 MW vagy amnal nagyobb

névieges teljesitéképesseql erbmi (meglévs) Orszéghatar

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb Me gyehatar

© névleges teljesitsképességii erémi (tervezets) [ Telepies korigazgatasi hatara

Az Orszag Szerkezeti Terve szerint a valds valtoztatdssal érintett teriiletet kizardlag a telepiilési térség
orszagos terilletfelhasznaldsi kategdria érinti.

A Trtv. kimondja:

,10. § (1) Az orszdgos terliletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a varmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategoridk teriiletének kijelélése sordn

a) az erdégazddlkoddsi térség teriiletének legaldbb 95%-dt erd6gazddlkoddsi térség kategdridba kell
sorolni;

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 95%-dt mezégazdasdgi térség kategdoridba kell sorolni;
c) a teleplilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt, legfeljebb 110%-dt telepiilési térségbe kell sorolni.

(2) A vizgazddlkoddsi térség teriiletét vizgazddlkoddsi térség kategoriaba kell sorolni, és a miikédési
tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani.

(3) Az 5 ha-ndl nagyobb kiilfejtéses mlivelésii bdnyateriiletet, hulladékdrtalmatlanito létesitmény
elhelyezésére szolgdlo teriiletet, egészségligyi, sportoldsi, kézlekedési és honvédelmi teriiletet a varmegyei
teriiletrendezési tervben sajdtos teriiletfelhaszndldsu térségbe kell sorolni. A sajdtos teriiletfelhaszndldsu


https://mbfsz/

térségbe sorolt orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategoria teriiletét az (1) bekezdés szerinti szamitdsndl
figyelmen kiviil kell hagyni.” [Trtv. 10.§]

Az orszagos teriletfelhasznalasi kategoridk igazoldsat a Tervezéknek nem kell elvégezni, mivel az arra
vonatkozd szabalyoknak a varmegye teriiletére vetitve kell teljesilniik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
,12. 6§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijel6lése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziné zoldteriilet vagy erddéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovdabbd az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedés(i tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6ini.
Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli
teriiletek.
(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mez6gazdasdgi —
terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant terliletbe sorolni, ha
a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileg a korabban beépitésre szdnt teriiletként kijeldlt,
de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet,
mezdégazdasdgi teriilet, vizgazddlkodadsi teriilet vagy természetkézeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését,
vagy
b) az a) pont szerinti cseretertilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre
szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésd,
uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileqg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet Gvezet
kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelélésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondaban kell dllnia, vagy a teleplilési 6nkormadnyzati
tulajdonba addsrol az énkormdnyzat képviselé-testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kdtnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatdlyba lépnie.” [Trtv. 12. §]
,Borvidéki telepiilés borsz6l6 termébhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozd féldrészlet — a
kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.
(2) Az Orszagos Gyiimélcs Terméhely Kataszter |. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt terliletté.” [Trtv.

13. §]

Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésére jelen tervmddositas esetén nem keriilt sor, igy az Uj
beépitésre szant terilet kijelolés vizsgalata nem relevans.

Dorog Varos teriiletfelhasznaldsi valtozasok teriilete — az E-TER feliiletén nyujtott 2023. december 12.
adatszolgaltatds alapjan —nem érintett sem VINGIS termd&helyi kataszter, sem VINGIS sz6l6iltetvények
terliletével. Egyebekben megadllapitandd, hogy a teleplilés kozigazgatdsi terlilete sem mutat ezen
adatok tekintetében érintettséget. Az érintettség, valamint az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének
hidnyaban az Uj beépitésre szant terilet kijelolés vizsgalata nem relevans.

A Teleplilésszerkezeti Terv moddositasa az Uj beépitésre szant teriilet kijeloléséhez rendelt

valamennyi el6irasnak megfelel.



Az Orszag Szerkezeti Terve — orszagos miiszaki infrastruktura halézatok és egyedi épitményei

ELMAGYARAZAT

| Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak
Bl crosoailkodssi térseg

Mezbgazdasigitérség

Vizgazdalkodasi térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Telepillési térség

Gyorsforgalmi ot (meglévs)
Gyorsforgalmi it (tervezett)
F0t (meglévd)
Ft (tervezett)
Nagysebességl vasiitvonal (tervezett)
Eqyéb orszagos tarzshalézati vasiti pilya (meglévs)
Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkézi kereskedelmi repiilstér (meglévs)
Kézds felhasznalast katonai és polgari
repilétérre fejleszthets repilétér (meglévs)
Orszagos kerékparutvonal

5] Orszagos kikists (meglévs)
N =B Hatarkikdté (meglévs)
Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Atomersmil (meglévs)
Atomersmi (cervezett)
Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névieges teljesitoképesség ermi (meglévs)
Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névieges teljesitdképességt erémi (tervezett)

m— 750 kV-0s atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
750 KV-0s atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
—— 400 kV-os atviteli halozati tavvezetak (meglévé)
=== 400kV-0s atviteli hilozati tavvezeték (tervezett)
——— 220 kV-os atviteli halozati tawezeték (meg|&vs)
——— 220 KV-0s atviteli halozati tawezetek (tervezett)
——  Foldgazszalits vezetek (meglév)

=== Foldgazszallitd vezetek (tervezett)

Kéolajszallits vezetek (meglevs)

Termekvezeték (meglévs)

Vizi letesitmények

V7  VN-tiross (meglévs)
V77 vri-tsrom (terverets)
B8

st

Orszagos vizkir-elharitasi céld taroz6 (megléve)

BEZ]  Orszagos vizkar-elharitasi céld torozs (tervezett)
N Kiemel: jelertéseq(i vizi epitmeny (meglévs)
= Orszagos jelentdséq csatorna (meglévs)
=== Orszigos jelentéséqli csatoma (tervezett)
s Elsbrendd anvizvédelmi févedvonal (meglévé)
L ElsBrendd anvizvédelmi févédvoral (rervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetsmi (meglévis)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévs)

Alaptérkeépi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

[

Telepillés kbzigazgatasi hatara

A valds véltoztatadssal érintett teriiletet az orszagos mUszaki infrastruktira halédzatok nem érintik.

Orszagos ovezetek
,19.§ (1) Az orszdgos évezetek a kévetkezbk:
1.* 6koldgiai hdlozat magteriiletének dvezete,
2.* 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak bvezete,
3.* 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének vezete,
4.* kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok dvezete,
5.*%* j6 termGhelyi adottsagu szanték vezete,
6.* erddk dvezete,
7.** erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete,
8.** tajképvédelmi teriilet 6vezete,
9.* vilagorokségi és vilagorékségi varomadnyos terliletek Gvezete,
10.** vizminGség-védelmi teriilet 6vezete,
11.** nagyvizi meder évezete,
12.%*% VTT-tdrozok 6vezete,
13.* honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.” [Trtv. 19.§ (1)]
*Trtv. **9/2019. MvM rendelet

A valés véltoztatdssal érintett teriiletet az orszagos ovezetek egyike sem érinti.




Vizmindséqg-védelmi tertilet bvezete

9/2019. MvM rendelet 4. melléklete szerinti A valds valtoztatdssal érintett terilet az 9/2019.

lehatarolas MvM rendelet 4. melléklete szerint érintett,

mivel az Ovezet lehatarolasa a kozigazgatasi
terllet egészéhez kotédik.
Az ovezet lehatarolasanak pontositasat a Gyér-
Moson-Sopron  Megyei  Katasztréfavédelmi
Igazgatdésag korabbi  (2021. junius) adat-
szolgéltatasa alapjan végeztik, az Eszak-
dunantali Viztgyi |gazgatdsag 37280-0001/2023
iktatdszamu allasfoglaldsa alapjan.
Az adatszolgdltatds alapjan a vizmin&ség-
védelmi terlilet 6vezete a valds valtoztatdssal
érintett teriiletet nem érinti. Az érintettség
hidanyaban a tovabbi vizsgalat nem relevans.

Kapott korabbi adatszolgaltatds szerinti
lehatarolas (2021.06.01.):

Jelmagyarazat

Hidrogeolds

DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA A TRTV. ES AZ MVIM ELOIRASAIVAL TELJES 6SSZHANGOT
MUTAT.




KOMAROM-ESZTERGOM * TERULETRENDEZESI TERVE (KEVMTRT)

A Komarom-Esztergom Megyei* Kozgy(ilés 6/2020. (VI. 25.) Onkorményzati Rendelettel fogadta el a
Komarom-Esztergom Megye* Teriletrendezési Tervét (tovabbiakban: KEVMTIT).
*)ovahagyas id6pontjaban hatalyos megnevezés

Komdarom-Esztergom Varmegye Térségi Szerkezeti Terve

Jelmagyarazat

B erdboazdalkodasi térség
[ mezdgazdasiai térség

vizgazdalkoddsi térség
[ telepilés! térség

sajatos
B tertletfelhaszndldst
o

Térségqi teriiletfelhasznaldsi kategoridk
Forrds: KEVMTrT

VARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

\ k\\"_‘ ;
Térségi Szerkezeti Terv
Forrds: KEVMTrT

DOROG VAROS KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTO VARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

kategoria

terilet*

erdégazdalkodasi térség
mezG6gazdasagi térség

sajatos teriletfelhasznalasu térség
telepulési térség

vizgazddlkoddsi térség

332,48 ha
127,79 ha
63,19 ha
630,18 ha
2,1ha

Osszesen:

1155,74 ha

*Forrds: E-TER adatszolgdltatds

Avarmegyei teriletfelhasznalasi kategériaknak vald megfelelést a valds valtoztatas teriiletével érintett
varmegyei teriiletfelhasznalasi kategdridkra vizsgaltuk.
A valds véltoztatassal érintett terilet az alabbi egy varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriat érintik:

- telepllési térség.

El6irdsok a Telepilésszerkezeti Terv teruletfelhaszndlasi kategdridira

A terlileti megfeleltetés értékeit az Trtv. 11.§-a hatdrozza meg.

Teleplilési térséq

,d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijelélhets;” [Trtv. 11.§ d)]

>> Megfelel.

DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI

TERVE _KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYE TERULETFELHASZNALASI

KATEGORIAINAK ELOIRASAIVAL 6SSZHANGOT MUTAT.




KEVMTIT - Infrastruktura halézatok

Komarom-Esztergom Varmegye Térségi Szerkezeti Terve alapjan a valds vdltoztatassal érintett terilet
egy esetben sem tekinthet6k érintettnek az infrastruktura halézati elemek szempontjabdl.
Azonban megdllapitanddk az alabbiak:

A hatélyos terven a ,Dorog - Kesztblc - Esztergom [Pilisszentlélek] — Pilismarot”
megnevezésli tervezett térségi kerékparit nyomvonala valtozik az MS8. tervezési
teriiletéhez kot6d6en. Nyomvonala az 6voda mellett (hrsz.: 13/3) kijelolt kozkert, majd
nem szerkezeti jelent&ségli kozlekedési célu kozterilet mentén torténik kikotésre az
esztergomi Eperjes Utra, ahol kapcsolédik az ott mar jelenleg is kijelolt kerékparat
nyomvonalahoz.

A moddositas nyoman a térségi kerékparut nyomvonala az Uvaterv Zrt. — Engedélyezési
terv 04.01. szamu tervlapjanak figyelembevételével kerllt kijelolésre az érintett
szakaszon.

Varmegyei 6vezetek

,10. Térségi 6vezetek

19. § ... (3) A vdrmegyei 6vezetek a kbvetkezbk:
1. dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete,

2. rendszeresen belvizjdrta terlilet 6vezete,

3. tanyds teriiletek Gvezete,

4. foldtani veszélyforrds teriilet Gvezete,

5. egyedileg meghatdrozott vairmegyei évezet.”

~(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatdrozott vdrmegyei évezetek évezeti szabdlyait a
teriiletrendezésért felelGs miniszter (4) bekezdésben meghatdrozott rendelete, az évezetek teriileti
lehatdroldsdat a varmegyei teriiletrendezési terv dllapitia meg.”

,21.§ (1) A kiemelt térségi és vdrmegyei 6vezetek teriiletén a vonatkozo orszdgos évezetek
eldirdsait is alkalmazni kell.

(2) Atérvény ésa 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet 6vezeti elGirdsait a vonatkozo
dgazati jogszabdlyokkal egyiitt kell alkalmazni.”

KEVMTrT — Varmegyei és Egyedileg meghatdrozott varmegyei 6vezetek

A valds véltoztatadssal érintett teriiletek a virmegyei 6vezetek egyike sem érinti.

A valds véltoztatassal érintett teriletek az aldbbi Egyedileg meghatdrozott varmegyei 6vezet érintik:

- Teleplléshalézat egyedi Gvezetei — Térszervez$ teleplilések Ovezete /Térségi szerep(

térszervezd varos/

- Teleplléshalézat egyedi dvezetei — Térségi egyuttm(ikodések Ovezete / Esztergom és

térsége/

- Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi Ovezetei — Duna mente komplex

turizmusfejlesztési térség
- Kertes vegyes haszndlatu teriiletek 6vezetei — Zsugorodd kertes teriletek vezete

A Trtv. kimondja:

,11. A térségi 6vezetek lehatdroldsa”
,22.§ A kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési terv
készitése sordn a térségi 6vezetek dltal érintett terliileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjdn
kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott illetékes téradatgazdadk
adatszolgdltatdsa alapjan kell lehatdrolni. A telepiilésrendezési terv készitése sordn azon
teriileteken, ahol az illetékes téradatgazda adatszolgdltatdsa alapjan lehatdrolt térségi Gvezet
terlilete az e térvényben és a varmegyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv
szerinti teleplilési térség terliletével dtfedésben van, ott — kivéve, ha az jogszabdlyba (itkézik — a



térségi 6vezeti szabdlyozds alkalmazdsa a telepiilésrendezési terv kidolgozdsdért felelGs telepiilési
énkormdnyzat dltal mérlegelhetd.

23. § (2) A telepiilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési terv
térségi évezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi 6vezetek csak — az e térvény felhatalmazdsa
alapjdn kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott — illetékes téradatgazddk egyetértése esetén
vdltoztathatok meg. Ha az illetékes téradatgazddnak a térségi évezet lehatdroldsdra vonatkozo
adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a terliletrendezésért felelGs miniszter 19. § (4) bekezdése
szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és vdrmegyei teriiletrendezési tervben
meghatdrozott 6vezeti lehatdroldstol, a teleplilésrendezési terv készitése sordn a telepiilési
6nkormdnyzat szamdra kedvezébb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabdlyba
ttkézik.” [Trtv.]




VARMEGYE!I OVEZETEK:
Teleplléshdldzat egyedi dvezetei — Térszervezd telepllések dvezete

KEVMTrT 3.11.1. meIIekIete szerinti lehatdrolas 6. Térszervezd teleplileések Gvezete
7. § (1) A térszervezd teleplilések évezetébe tartozo
teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsdnak
mértékeétbl fliggbéen regiondlis szerepli térszervezd
vdros, térségi szerepli térszervezé vdros, vagy
mikrotérségi k6zpont lehet (3.11.1 melléklet).
(2) A regiondlis és térségi szerepli térszervezd
vdrosok, valamint mikrotérségi kézpontok teleplilési
teriiletét a teleplilésrendezési eszk6zékben olyan
teriiletfelhaszndldsi egységekbe kell besorolni, mely
erésiti az adott vdros telepiiléshdlozatban betéltott
szerepét, noveli a teriiletfelhasznalds
hatékonysdgat és elésegiti  a mindségi
vdrosiasoddst. Ezt a telepiilésrendezési eszkdzok
aldatémaszto javaslataban be kell mutatni.
(3) Regiondlis és térségi szerepli térszervezd varosok
teriiletén uj gazdasdgi teriilet kijellése esetén a
megalapozé vizsgdlat gazdasdgi fejezetében a
teleplilés gazdasdgdt bemutato fejezetben kiemelten
kell vizsgdlni és bemutatni a humdn tbéke és a
megfelel6 telepiilési szolgdltatdsok rendelkezésre
dlldsat.
(4) Regiondlis és térségi szerepli térszervezé’ vdrosok

;;;;;

- Tersegl szerepu
' terszervezo varos

gazdasdgi teriiletre az orszdgos telepiilésrendezési
kévetelményektél  eltéréen az épitési  telek
megengedett legnagyobb beépitettségét 70%-ban,
legkisebb zoldfeliiletét 15%-ban is megadllapithatja,
amennyiben

a) a telepiilésrendezési eszkézokben lehatdrolt
barnamezds terliletek, vagy

b) az érintett épitési telkek madr beépiilt gazdasdgi
teriileten taldlhatok, és a meglévé gazdasdgi
tevékenység helyhez kététtsége miatt nincs mod a
telephely teriiletének bévitésére.”

[KEVMTIT 7.6 (1]-(4)]

Az Gvezet a telepllés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedve keriilt kijelolésre.

A Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasa soran az 6vezetre vonatkozé elGirasok vizsgalata — a TRE-
maddositashoz relevansan kapcsolddé mértékben az alatamaszté munkarészben bemutatasra kerdil.
Sem a teriletfelhasznalds érintettségében, sem a teleplilés kozigazgatasi teriiletén nincs kijeldlve
kereskedelmi, szolgaltatd terilet, igy az 6vezetre vonatkozo elGiras vizsgalata jelen mddositas kapcsan
nem relevans.

A moédositas a Térszervezo telepiilések 6vezetére vonatkozo elGirasokkal 6sszhangban all.




Teleplléshaldzat egyedi dvezetei — Térségi egylttmikddések dvezete
lléklete szerinti lehatdrolds 7. Térségi egyiittmikodések dvezete

S "7 B 8.§ (1) A térségi egyiittmiikédések telepiilés-
X csoportjain beliil 6ssze kell hangolni a tervezett lako,
gazdasdgi és rekredcios célu teriiletkindlatokat a
tulkindlat elkeriilése és az ésszerl rdforditdsok
érdekében. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésének
sziikségessége az adott telepliléscsoporton belliili
Osszes kindlat figyelembevételével indokolandd a
telepiilésrendezési eszkdzok aldtamaszto
javaslatéban. A teriiletkindlat bemutatdsdra a
Komdrom-Esztergom Megye Teriileti Kataszter is
felhaszndlhato.
(2) Amennyiben a térségi egylittmiikddéssel érintett
telepiilések egyiittmiikodve végeznek telepiilés-,
vagy teriiletfejlesztéssel dsszefiiggd tevékenységet,
akkor kézdsen kell meghatdrozni az erre irdnyuld
tervezés céljat, szempontjait és modjdt.
(3) A telepiilések a telepliilésfejlesztési koncepcio, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégia, a
teleplilésrendezési eszkézok készitésének,
modositdsdnak véleményezési eljardsaba — az dllami
féépitészi eljdrds kivételével — bevonja az dvezet vele
azonos telepiiléscsoportjdba tartozo telepiiléseket.
(4) A telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia k6zds készitése esetén
vizsgadlni kell a kézés jévékép és kbzos célok
kidolgozdsdnak, meghatdrozdsdnak lehetdségét.
(5) A teleplilésszerkezeti terv kézds készitése esetén
annak tartalmi felépitését a jogszabdlyi elirdsok
alkalmazdsa mellett az eltér6 adottsdgokra
figyelemmel, azonos elvek alapjan kell meghatdrozni.
(6) A tobb telepiilést érint6, egy (litemben
megvaldsuld fejlesztésekhez kapcsolodo
teleplilésrendezési  eszk6z6k  készitését,  vagy
modositdsdt a telepiilési énkormdnyzatok kéz6s
tervezésében kell végrehajtani.
(7) A kézigazgatdsi hatdron dtlépé fejlesztési
teriiletek esetén a helyi épitési szabdlyzatban
el6irdsokkal kell biztositani a fejlesztés teriileti és
hdlozati kialakitdsdnak folytonossdgdt, tagoldsdt és
mlszaki szempontu 6sszhangjat. [KEVMTrT 8.§ (1)-
(7)]

Az Ovezet a teleplilés teljes k6zigazgatasi teriiletét lefedve keriilt kijeldlésre.
A Telepiilésrendezési Eszk6z0k médositasa soran az 6vezetre vonatkozé elGirasok vizsgalata — a TRE-
madositashoz relevansan kapcsolédoé mértékben az alatamaszté munkarészben bemutatasra keriilt.
A Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasanak Véleményezési szakaszaban az Ovezet Doroggal
azonos telepiiléscsoportjaba tartozoé telepiilés (Esztergom) bevonasra kertiil.

e

A mddositas a Térségi egyuttmiikodések 6vezetére vonatkozo elGirasokkal 6sszhangban all.




Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezetei

KEVMTT 3.12. melléklete szerinti lehataroldas  ,8. Komplex turizmusfejlesztési  térségek egyedi

- L dvezetei

9. § (1) A komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi
ovezeteit a 3.12 melléklet hatdrozza meg. A
turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei:
a) Altal-ér menti komplex turisztikai térség,
b) Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség.
(2) Az Ovezettel érintett telepiiléseknek a
telepiilésrendezési  eszkézeinek  készitése  és
mddositdsa sordn biztositani kell a
1550/2017. (VIIl. 18.) kormdnyhatdrozatban és a
megyei fejlesztési dokumentumokban szerepld
célkitlizések megvaldsitdsdt szolgdlo turisztikai
fejlesztések elhelyezését.
(3) Turisztikai célu fejlesztési teriiletek kijelGlésekor,
teriiletfelhaszndlasuk meghatdrozdsakor figyelembe
kell venni a megyei fejlesztési dokumentumokban
meghatdrozott  turisztikai  célokat,  fejlesztési
igényeket.
(4) Az Altal-ér menti komplex turisztikai térség
Ovezetével érintett telepiilések teriiletén az Altal-ér
menti  150-150 méter széles teriileten a
teleplilésrendezési eszkéz6kben uj, kdérnyezetére
jelentds hatdst gyakorlo gazdasdgi teriilet nem
jelélhetd ki.
(5) A Duna-mente komplex turisztikai térség
dvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor figyelembe kell venni a
Vilagérékségi Vdromdnyos Helyszinek Jegyzékérdl
sz0l6 MvM rendelet szerinti, ”A romai birodalom
hatdrai — A dunai limes magyarorszdgi szakasza”
(tovdbbiakban: Limes), a ,Komdrom/Komarnoi
erddrendszer” és az ,, Esztergom és Visegrad kézépkori
magyar kirdlyi kézpontok, valamint az egykori Pilisi
kirdlyi erdd teriilete” vildgérékségi vdromdnyos
teriiletek egyetemes értékeit és az azokat hordozo
attributumokat.
(6) A Limes vilagérékségi vdromdnyos teriilet
Kezelési Tervében meghatdrozott elGirdsokat a
telepiilésrendezési eszk6zékben érvényesiteni kell.”
[KEVMTrT 9.6 (1)-(6)]

Az Ovezet a teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletét lefedve keriilt kijelolésre.

s

A Telepiilésrendezési Eszk6z0k médositasa soran az 6vezetre vonatkozé elGirasok vizsgalata — a TRE-
madositashoz relevansan kapcsolédo mértékben az alatamaszté munkarészben bemutatasra keriil.
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A moddositds a komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi Ovezeteire vonatkozd elGirdasokkal

6sszhangban all.



Kertes vegyes hasznalatu terlletek dvezetei — Zsugorodd kertes terlletek dvezete
KEVMTrT 3.15.2. szerinti lehatarolas ,11. Kertes vegyes haszndlatu teriiletek 6vezetei

: 12. § (1) A kertes vegyes haszndlatu teriiletek
ovezetei:
a) borsz6l6 terméhelyi kataszteri terlilettel érintett
teleplilések 6vezete (3.15.1. melléklet)
b) zsugorodd kertes teriiletek &vezete (3.15.2.
melléklet)
(2) A kertes vegyes haszndlatu teriiletek évezetébe
tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszk6zeinek
kidolgozdsa sordn részletes vizsgadlatok alapjan kell
lehatdrolni és elemezni a kertes teriiletek
(zdrtkertek) jellegzetes egységeit (haszndlat,
funkciok, fenntartds szintje, parlagosodds,
erddsiilés, telepiiléskép).

(4) A borsz6l6 termdéhelyi kataszterbe nem tartozo,
zsugorodo kertes teriilettel rendelkezé telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeinek készitése sordn meg
kell vizsgdlni a kertes mez6gazdasdgi teriiletek valés
teriilethaszndlat  szerinti teriiletfelhasznaldsi
egységbe soroldsanak lehet6ségét.”

[KEVMTrT 12.6 (1]-(3)

Az Gvezet a telepllés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedve keriilt kijelolésre.

A Telepiilésrendezési Eszk6z6k modositasa soran az 6vezetre vonatkozé elGirasok vizsgalata — a TRE-
maddositashoz relevansan kapcsol6dé mértékben az alatdmaszté munkarészben bemutatasra keriilt.
Megallapitandd, hogy a valds valtoztatdssal érintett terliletek nem érintenek az allami alapadatok
alapjan zartkerti fekvésu terileteket.

A mddositas a zsugorodo kertes teriiletek 6vezetre vonatkozo elSirasokkal 6sszhangban all.

DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
TELJES OSSZHANGOT MUTAT.




6. melléklet a .../2025. (... . ... .) Kt. hatdrozathoz

6/A. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatdrozathoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS| EREDMENYE

DOROG VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK — TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO — MODOSITASARA
VONATKOZOAN

Az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
2024. szeptember 30-an hatalyos szévegallapota szerinti 7. § (3) b) pontja kimondja:
,b) Uj beépitésre szdant teriilet kijel6lésével egyidejiileg a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az dtmindsités elGtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrsl szolé6  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 2024. szeptember 30.-an hatalyos sz6vegallapota szerinti
Atmeneti rendelkezések alcimének 78. § (5) bekezdése a) és b) pontja kimondja:
,(5) Telepiilésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig térténé mddositdsakor a terliletek bioldgiai
aktivitdsértékének szamitdsa sordn
a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési bvezetek alatt beépitésre szdant terlileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant terlileteket kell érteni, és
b) a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési évezetek alatt beépitésre szdnt
teriileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szdnt terlileteket kell érteni.”

A 419/2021. Korm. rendelet 2024. szeptember 30.-4n hatdlyos szbévegallapota szerinti 18. § (1)
bekezdése kimondja:
,18. § (1) Az eqy hektdr teriiletet meghalado uj beépitésre szant teriilet kijelélésével jaro telepiilésterv
készitése vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan kijel6lt beépitésre szdnt teriilettel Gsszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszk6zékrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 2024. szeptember 30-an hatdlyos szovegallapota szerinti ,,A Teleplilésszerkezeti Terv
tartalmi kovetelményei” cimil 4. melléklete szerepelteti ,A bioldgiai aktivitasérték szamitasi
eredménye” cim( 6. pontot.

Dorog Varos Telepiilésrendezési Eszkdzeinek — tobb tervezési feladatra sz6l6 — mddositdsa nem jar
egyiitt beépitésre nem szant teriilet beépitésre szant teriiletté torténd kijelolésével, igy a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa nem jogszabalyi kételezettség.
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