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Dorog varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsaval kapcsolatos, az E-TER-be feltdltstt, a
telepiiléstervek  tartalmarol,  elkészitésének és  elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 67. § (1) szerint a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott
véleménye alapjan véglegesitett telepiilésterv tervezetet attekintettem.

A véleményezésben a magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 55. §-
a, valamint az Eljr. VIIL Fejezete szerint veszek reszt.

A telepiilésrendezési terv modositasarél az Eljr. 67.§ szerint az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

A tervezési munka elézményei:

Dorog viros telepiilésrendezési eszkdz modositisarél az Eljr. 59.§ (2) bekezdésének megfeleld
mddon, Dorog Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 87/2024. (IX.12.) Onkormanyzati
hatarozataban dontéttek.

A helyi partnerségi eljards szabalyairél az Eljr. alapjan Dorog Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiilete nem alkotott rendeletet, igy a partnerségi egyeztetés az Eljr. 65.§ (3) bekezdésben foglaltak
szerint keriilt lefolytatasra.

Az Eljr. 66.§-a szerint az Onkormanyzat a véleményezési szakaszt lefolytatta, melyben a
véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, a partner a 65. §-ban foglaltak szerint adta meg
véleményét. A véleményezési szakasz az Eljr. 66.§ (8) bekezdés szerint lezarult.

Tervezési feladat:

1. A 1439/4 és az 1439/8 hrsz.-t ingatlanok kapcsan a teriiletfelhaszndlds megvaltoztatasa nélkiil
a megengedett legnagyobb beépithetdség mértékének megndvelése.

2. A 5944 és az 5949 hrsz.-G ingatlanok kapcsan a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terven tavlati
altalanos gazdasigi teriiletként jeldlt statuszhoz kapcsolédoan a szabdlyozasi terven éltalanos
gazdasagi teriiletnek megfeleld épitési Svezetbe sorolas.

3. A 1466/6 hrsz.-u ingatlan kapcsén a teriiletfelhasznilas megviltoztatisa nélkiil an telek
beépitési modjanak megvaltoztatisa, illetve az éplilet megengedett legnagyobb
épiiletmagassaganak megndvelése.

4. A 529/23 hrsz.-ti ingatlan kapcsén a teriiletfelhasznalds megvaltoztatasa nélkiil az épiilet
megengedett legnagyobb épiiletmagassiginak megndvelese.

5. A Bécsi t — Ella kdz — Tancsics Mihdly utca tombjének keleti nagyobb felén a
teriiletfelhasznalas megvaltoztatisa nélkiil a megengedett legnagyobb beépithetdség
mértékének megnovelése.

6. A zartsori beépitési mod teljesitési feltételeinek HESZ eléirasaiban torténd régzitése.

A kertes mezdgazdasagi teriileten a legnagyobb beépithetdség maximalizdldsa.

A 13/1 hrsz.-G ingatlan kapcsin sportpélya és kiszolgalo épitmények elhelyezhetoségének

biztositasa.
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9. A Kesztolei ut — Harsfa utca kozotti telektombben talalhatd kertvarosias lakoteriilet épitési
Ovezeteiben a megengedett legnagyobb beépithetdség mértékének megnovelése.

Jelen szakmai véleményem alapja a Vati Varosépitési Kft. (cim: 1076 Budapest, Thokoly at 7. 11./17.;
felelos tervezé: Molnar Csilla, jogosultsagi szam TT 01-6114) éltal elkészitett ,Dorog vdros
telepiilésrendezési eszkézeinek — tobb tervezési feladatra szolo - modositasa” megnevezési, 2025.
marcius ho keltezésii tervdokumentacio.

A tervezési munkat a 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezoi jogosultsaggal
rendelkezd tervezd végzi.

Zaroé szakmai vélemény:

Az Eljr. 67. § (1) bekezdése alapjan a polgirmester az E-TER feliiletre feltslti a véleményezésre
jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet .pdf/A
formatumban.

Az Eljr. 67. § (3) bekezdés szerint zaré szakmai vélemény akkor adhatd, ha a 66. § (8) bekezdésében
¢s az (1) bekezdésben foglaltak teljesiiltek.

A végsd szakmai véleményezésre megkiilditt iratanvag tartalma:

- Megalapozo vizsgalat
- Alatamaszt6 javaslat
- Jovahagyandd munkarészek mellékletekkel:
o Telepiilésszerkezeti terv (hatarozat-tervezet és szerkezeti tervlap)
o Helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi tervlapok
- avéleményezési szakaszban beérkezett vélemények;
- aterv készitését meginditd 87/2024. (IX.12.) dnkormanyzati hatdrozat
- terviratok
- az Eljr. 66. § (7) bekezdése szerinti dontés, Dorog Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete
37/2025. (IL.28.) szamu hatdrozata a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa soran a
beérkezett vélemények és észrevételek megismerésérdl és elfogadasardl, a véleményezési
szakasz lezarasarol;

Szakmai véleményem dsszefoglalisa:

Dorog viros telepiilésrendezési eszkozeinek mddositisara iranyuldé ziré véleményem egyetérto,
javasolom annak testiileti jovahagyasat,

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy az Eljr. 67.§ (10) bekezdése értelmében a ziré szakmai
vélemény 6 hénapig érvénves.

Tovabbi teendok:

Az Eljr 72. § (1) bekezdése szabilyozza a telepiilésterv, a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet
clfogadasinak és nyilvanossaganak szabalyait, mely alapjan a polgarmester a fejlesztési tervet
legkésdbb a kozzététele napjan, a rendezési tervet legkésobb a hatilybalépése napjan feltslti az E-
TER-be.

Felhivom tovdbba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdciés és Informdcios Kézpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szol6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontja alapjin a telepiilésrendezési eszkézbket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-
mellékletet az onkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacids Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

Az Eljr. 73. § (1) bekezdése értelmében, ha az allami foépitész vagy az eljirasban részt vevo
allamigazgatdsi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba
litkozik, az E-TER-be torténd feltoltést6l - feltoltés hidnyaban a helyben szokasos médon térténd
kdzzétételtdl - szamitott 3 honapon beliil a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnal - a polgdrmester
egyidejii tdjékoztatasa mellett - torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

Allami Féépitészi Iroda, KRID azonositd: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszlo utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www.kormanyhivatal.hu
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A végs6 szakmai véleményezési szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 67.§ (1) — (7) bekezdései
alapjan adtam ki.

A kiadmaényozisi jog Komarom-Esztergom Varmegyei Korméanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozas
rendjérél szolo 5/2023. (1. 9.) szamu utasitdsanak III/11/11.2 pontjaiban foglaltakon alapul.

Tatabdnya, az elektronikus bélyegzd szerinti idopontban

Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba
féispan nevében és megbizasabol:
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