Dorog Varos (")nkorményza,ta Képviselo-testiiletének .../2025. (IV. 24.) 6nkormanyzati
rendelete Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Dorog Véaros Onkormanyzata Dorog Varos teriiletén az épitésengedélyeztetési, telekalakitési,
teriletrendezési célokat szolgdld, valamint a vallalkozadsok miikodését eldsegitd megvaldsulés
érdekében Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat rendelte el.

[2] Dorog Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
$z016 1997. évi LXXVIIL. torvény 2024. szeptember 30-an hatdlyos 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 2024. szeptember 30-an
hatéalyos 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében szerepld
véleményezésre jogosult szervek, tovabba Koméarom-Esztergom Varmegye Onkormanyzata, és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés b) pontjaban nevesitett partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2019. (XI1.29.) onkormanyzati rendelet 2. §-
a a kovetkezd la. és 1b. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)

»la. Epiilethézag: zartsorG beépitési mod esetében az épitési helyen beliil, a telek oldalhatara
mentén a kozteriilet, illetve maganut felé eso, a zart térfalat megszakitd, a terepszint felett nem,
a terepszint alatt beépithetd, maximum 3,0 méter széles tertilet.

Ib. KEpiiletkoz: zartsori beépitési mod esetében az épitési helyen beliil, a kozteriilet, illetve
maganut felé es6 zart térfalat az atlatas, atszell6zés vagy atkozlekedés érdekében megszakito,
a terepszint felett nem, a terepszint alatt teljes egészében beépithetd teriilet egy telken, vagy
telekhatdron csatlakozo6 két szomszédos telken.”

(2) A Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2019. (XI1.29.) onkormanyzati rendelet 2. §-
a a kovetkezd 2a. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)
»2a. Kapuépitmény: Gépjarmi behajtasara szolgalo, oszlopokkal, pillérekkel, esetenként tomor
fallal egybeépitett, maximum 5,0 méter széles épitmény.”

2.§

(1) A Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2019. (XI1.29.) nkorméanyzati rendelet 15.
§ (3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Az oldalkert méretét:)
,b) Oldalhataron allo beépitési moddnal az épitési tevékenységgel érintett ingatlanon a tervezett
épitmény ¢épitési engedély iranti kérelmének, vagy egyszerli bejelentésének benytjtasa



id6épontjaban hatalyos allami ingatlan-nyilvantartési térképi adatbézis adatai szerinti méretnek,
vagy ennek hidnyaban 3,0 méternek”
(kell tekinteni.)

(2) A Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2019. (XI.29.) nkormanyzati rendelet 15.
§-a a kovetkezo (3a) bekezdéssel egésziil ki:

,(3a) Epitési vonal érvényesitése saroktelek esetén:

a)  kétutcara nézo sarokteleknél csak az egyik utcanal,

b)  harom, vagy tobb utcara nézd teleknél csak két utcanalkell az épitési hatarvonalat épitési
vonalnak tekinteni.”

(3) A Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2019. (X1.29.) nkorméanyzati rendelet 15.
§-a a kovetkezo (7a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(7a) Zartsoru beépités mod esetén az épiiletek zart sora megszakadhat az aldbbiak szerint:

a) 0j ¢épilet épitésénél, vagy megléve ¢éplilet bovitésénél, telekhatarig beépiilt épiilettel
kozvetleniil szomszédos telkeken épiilethézagot kell 1étesiteni, ha a meglévd épiilet kialakult
beépitése nem teszi lehetdve a takart tlizfallal torténd csatlakozast,

b)  ¢épiiletkoz 1étesithetd kapuépitmény kialakitasaval.”

(4) A Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2019. (XI.29.) 6nkorményzati rendelet 15.
§-a a kovetkezo (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) Zartsoru beépitési mod esetén az épiiletet — éplilethézag kivételével — teljes mélységéig, vagy
legalabb az épitési hely utcai szabalyozdsi vonalatol szamitott 12 méter tavolsagig az oldalso
telekhatarra kell épiteni.”

3.§

(1) A Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2019. (X1.29.) 6nkorményzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2019. (X1.29.) 6nkorményzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1¢p.

(3) A Dorog Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2019. (X1.29.) 6nkorményzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 3. melléklet 1¢p.

4. §

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd tizedik napon 1ép
hatalyba.

(2) A 3. § (3) bekezdése és a 3. melléklet 2025. december 30-an 1ép hatalyba.

Dr. Tittmann Janos Kecskésné Patos Szilvia
polgarmester jegyzd



Végso eloterjesztdi indokolas

Dorog Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 87/2024. (IX.12.) szamii hatarozataval elinditotta
Dorog Varos telepiilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletet érintd modositdsat.

Elso lépésben a modositas miatt vélemény-nyilvanitasi kérelemmel (kornyezeti vizsgalat
sziikségessegenek és tematikajanak meghatdrozasa) fordultunk a kornyezet védelemert felelos
szervekhez a 2/2005. (1.11) Korm. rendelet alapjan. A visszaérkezett vélemenyek alapjan nem valt
sziikségessé a kornyezetei hatasvizsgalat lefolytatdsa.

Masodik lépésben 2024. oktoberében elozetes tajékoztatdsi szakaszt tettiink. Az elektronikus
hirkozleési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatosagi
eljarasokrol szolo 20/2020 (X11.18.) NMHH rendelet alapjan megkerestiik a hirkozlési szolgaltatokat.

Harmadik lépésben a Vati Kft. altal elkészitett tervdokumentaciot az érintett allamigazgatdsi,
onkormdnyzati és egyéb szerveknek véleményezésre az E-TER feliiletre feltoltottiik a 419/2021.
Kormany rendelet 66. § szerint, illetve felhivas keretében a Varos honlapjara valo feltoltéssel
biztositottuk az elkészitett tervdokumentdcio lakossagi megtekintéset, véleményezését (2024. januar
ho-ban).

Negyedik lépésben elkészitettiik a véleményekkel kapcsolatos tervezoi valaszokat.

Otodik lépésben a beérkezett véleményeket, jegyzbkonyvet ismertettiik a képviselb-testiilet elétt,
amelyek elfogaddasarol képviselo-testiilet dontés sziiletett a 37/2025. (11.28.) szamu hatarozatban.
Hatodik lépésben a teljes eljardsi dokumentdaciot és az allami foépitész szamara késziilt zaro
véleményezési anyagot (A. szamii melléklet) az E-TER feliiletén megkiildtiik az dllami fSépitésznek
zaro véleményezésre.

Az dllami foeépitész zarovéleménye (B. szamu melléklet), melyben javasolja az elkésziilt dokumentum
elfogadasat a Képviselo-testiilet részére.



