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Erdemi észrevétel

Tervezdi valaszok

Szakmai vélemény:

Kérem a z3réd véleményezési szakasz soran
benydjtandé dokumentaciéban az énkormanyzati
déntés mellékleteként csatolt féépitészi feljegyzés
aldirt példanya is keriiljdn megkiildésre.

M1. médositds: nem emelek kifogdst

M2. médositds: nem tdmogatom. Az OTEK 7. § (2)
bekezdése szerint:

.....

tervezett  rendeltetésitk,  beépitettségiik  és
karakterbeli kiilénbségeik alapjén tgy kell besorolni,
hogy az egy Gvezetbe tartozd, azonos adottsdgt
telkeket azonos értékd épitési jogok és
kitelezettségek illesséek meg. Az épitési évezeten
beliil zdrtsord beépités esetén a saroktelekre
vonatkozéan eltérd épitési jog is megdllapithatd.”

A mddositas soran nem érvényesiil az OTEK 7. § (2)
bekezdése, kérem hogy a mdédositds sorén legaldbb
az 5938, 5943 és az 5950/2 hrsz.-U ingatlanok is
keriljenek atsoroldsra G-8 6vezetbe.

M3. mdédositds: nem emelek kifogast, azonban
felhivom a figyelmet, hogy az oldalkert a médositast
kdvetéen mar 6,5 m lesz.

M4. médositas: nem emelek kifogdst, de felhivom a
figyelmet, hogy az OTEK 36. §-ban foglalt telepitési
tavolsagokat be kell tartani.

MS5. mdédositas: nem emelek kifogdst, de felhivom a
figyelmet, hogy az OTEK 36. §-ban foglalt telepitési
tavolsagokat be kell tartani.

M6. mdédositas: nem emelek kifogdst
M7. médositas: nem emelek kifogast
M8. mddositas: a kerékparit szdmara kialakitandé
kézlekedési  terllet nyomvonaldt javaslom

- Az alairt foépitészi feljegyzés a terviratokba
beemelésre keriil.

- TervezGi valaszt nem igényel.

- Az Onkormanyzat a kérésnek megfeleléen a G-8
épitési dvezetet kiterjeszti a megnevezett (5938,
5943 és az 5950/2 hrsz.) ingatlanok teriletére.

- Az Onkormanyzat a médositast fenntarja. Az
oldalkert mértékének megnoévekedését 6,5 m-re
tudomasul veszi.

- Az Onkormdanyzat a médositast fenntarja. Az
OTEKE 36.§-ban az ,Epiletek kozotti legkisebb
tavolsdg”-ra vonatkozé elGirdsokat a mddositds
kapcsan tudomadsul veszi.

- Az Onkorményzat a médositist fenntarja. Az
OTEKE 36.§-ban az ,Epiletek kozotti legkisebb
tavolsag”-ra vonatkozd elGirdsokat a mddositds
kapcsan tudomasul veszi.

- Tervez@i vélaszt nem igényel.

- Tervez6i valaszt nem igényel.

- A kérésnek megfelelen a kerékparit nyomvonala
athelyezédik az alabbiakban bemutatott tervrészlet

athelyezni, hogy a helyi védett villa esetleg késébbi
hasznositdsa az egykoron hozza tartozd parkkal
egyltt térténhessen meg. A fennmaradé teljes
ingatlan zoldterllet-kdzkert ovezetbdl térténd
atsoroldsat tulzoénak tartom. A véros belsé teriiletein
korlatozott mértékben all rendelkezésre zéldteriilet
és ekkora kézkert sportteriiletbe térténé sorolasa, a

szerint (Uvaterv Zrt. — Engedélyezési terv 04.01.) az
6voda mellé, a hatélyos terven kijelélt 8 m széles
zoldterilet savjara, majd azt kévetSen a hatélyos
terven kijelolt széles kdzlekedési sdvon keresztill
keriil kivezetésre az esztergomi Eperjes Utra, ahol
mar jelenleg is kijel6lt a kerékparit nyomvonala.
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beépitési szdzalék megemelésével, ezen a mértéken
tovabb ront. Az alatdmaszté munkarészben nem
keriil bemutatasra olyan széndék vagy elképzelés, |  p00s =
’ '351\&37.3“"‘

mely indokolnd a 13/1 hrsz.-0 ingatlan hatdlyos | Tewezssz
szabalyozasi terven Zkk 6vezetbe sorolt telekrészét

teljes egészében Kb-sp dvezetbe soroldsat, ezért az ",r]l"
ilyen mértéki atsoroldast szakmailag nem g
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A kiilénleges beépitésre nem szant sporteriilet
fejlesztést teljes egészében fenntartja az
Onkormanyzat, illetve a teriilete kiegészil a 3m
széles nem szerkezeti jelent6ségli koézlekedési
teriilettel, amelyen eddig a kerékpardt nyomvonala
volt tervezett. A teriileten az Onkorményzat
focipalyat, atlétikai sportpalyat kivan megvaldsitani
(futépdlya, tavolugrépalya stb., lelaték és parkold
teriilete), illetve egy kisebb épliletet, amelyben
tébbek kozott az 6ltéz6k keriilnek elhelyezésre.
Megiéllapitandé, hogy a teriileten korabban
focipélya volt. A jelenlegi elképzeléseket az alabbi
abra mutatja be:

Fejlesztési elképzeléseit attekintve az Onkorményzat
a beépitettség mértékét 10 %-rél 3 %-ra csdkkenti
vissza.
/A Tervezdi vélaszok 2025. februar 10.-én az Allami
Féépitésszel tartott egyeztetés alapjan kerlltek
véglegesitésre./
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M9. médositds: nem emelek kifogdst - TervezGi valaszt nem igényel.

2. | A rendelet-tervezettel kapcsolatos észrevételek:
5. & az 1. melléklet helyébe jelen rendelet 1. |- A kérésnek megfelelen a teljes 1. melléklet

melléklete Iép, nemcsak a szelvényeket kell cseréini, | cserére keriil. A véleményezési anyagban a
hanem egy az egyben a szabdalyozési tervet. kedvez6bb kovethetdség okan keriiltek csereként
bemutatasra az érintett szabalyozasi tervlapok.
6-10. §: az 2. melléklet helyébe jelen rendelet 2. | - A kérésnek megfeleléen a teljes 2. melléklet
melléklete lép. A 2. melléklet tdblazatait egy az | cserére keriil. A véleményezési anyagban a
egyben cserélni kell. kedvezébb kovethetbség okan keriiltek
kiegészitésként, csereként bemutatdsra az érintett
tablazati sorok.

Budapest, 2025. februar hé

Molnar Csilla
vezet6 telepiiléstervezé
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5., 5a. KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FGOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY

lktatészam: KE/041/00359-3/2025.

Az érintett teriiletek nem részei orszégos jelent8ségl | - Tervezdi valaszt nem igényel.
természetvédelmi teriileteknek, nem részei a Natura
2000-es halézatnak, tovabba nem részei az Okoldgiai
hélézatnak sem. Targyi terilletek nem része a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasardl sz6ld 9/2019. (VI. 14.) MvM.
rendelettel  kihirdetett  ,tdjképvédelmi  teriilet”
dvezetének. Az érintett teriletek  kézvetlen
kornyezetében védett vagy kozosségi jelent8ségl faj
el6fordulasard! nincs tudomasom.

A benyujtott dokumentécié alapjan megaéllapitom, hogy | - Tervez6i valaszt nem igényel.
a tervezett telepiilésrendezési eszkdzok moddositasa
védett természeti értékeket nem veszélyeztet,
téjvédelmi érdeket nem sért, valamint nem lesz karos
hatdssal a természetvédelem céljaira sem, ezért a
mdédositashoz feltételek kozlése nélkiil hozzajarulok.
Altaldnossdgban a  fdldtani kdzeg  védelme, | - Tervezdi vélaszt nem igényel.
leveg8tisztasag-védelmi, a taj- és természetvédeimi, a
hulladékgazdélkoasi, valamint a zaj- és rezgésvédelmi
szempontbdl a kidolgozott tervek tartalmat a fentiek
figyelembevételével az Osztdly tudomdsul veszi,
valamint tovabbi feltételeket a mddositashoz
kapcsolddo engedélyezési eljarasok soran kozol.

9. ORSZAGOS ViZUGYI FOIGAZGATOSAG

Ugyiratszam: 25778-0830/2022

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek &ltal benyijtasra kerll§ | - Tervezdi valaszt nem igényel.
véleményt az OVF véleményének is tekintsék.
10. ESZAK-DUNANTULI ViZUGYI IGAZGATOSAG
E-TER feltdltés id6pontja2025. 01. 20. 08:11
Felhivjuk a figyelmet, hogy a médositassal érintett M1., | - A megnevezett jogszabalyok a médositasok kapcsan
M3., MS5. jel(i teriiletek érintik a Dorog, Karvaria uti | figyelembevételre keriiltek. Egyebekben a vélemény
karsztkat 35800/6369-10/2018.3lt. szamu  vizligyi | tervezGi valaszt nem igényel.

hatosagi hatarozattal kijelolt hidrogeoldgiai
védéteriiletét, mely a benyujtott dokumentacié 1.1.1.4.
és 4.1 fejezeteiben részletezésre kerllt. Az érintett
teriiletek vonatkozasaban a vizbazisok, tavlati vizbazisok,
valamint az ivdvizelldtést szolgdldé vizilétesitmények
védelmérdl sz616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5.
szamu mellékletében foglaltakat be kell tartani.
Tovabba az M8. szamG mddositassal érintett ingatlan
(Dorog 13/1 hrsz) szomszédos a Kenyérmezei-patakkal,
melynél figyelembe kell venni a 83/2014. (111.14.) Korm.
rendelet parti sdv szélességére vonatkozé elGirdsait,
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mely az érintett Kenyérmezei-patak esetébe 3,0 méterig
terjed.

A beépitések sordn minden esetben meg kell oldani a
csapadékvizek megfelelé szintl, karokozdstél mentes
elvezetését.

A felszini vizek elvezetését ugy kell megoldani, hogy
pangd vizes teriiletek még a részvizgydjtékén se
alakuljanak ki!

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl  sz6l6  253/1997. (XIl.  20.)
Kormanyrendelet 47. § (8)-(9) bekezdése tartalmazza a
csapadékviz-elvezetésre vonatkozé el8irdsokat. A telek,
teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét Ggy kell
kialakitani, hogy a viz a terepen és az épitményekben,
tovdabba a szomszédos telkeken és épitményekben,
valamint a kézteriileten kart (dtazast, kimosast, korroziot
stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszer(i hasznélatot ne
akadalyozza. A csapadékviz a telken belil
elszivarogtathato, ha ez a telek és a szomszédos telkek,
tovabba az épitmények allékonysagat és
rendeltetésszer{ hasznélatat nem veszélyezteti.

A fentiek figyelembevételével a médositisok ellen
kifogdst nem emeliink. Tajékoztatjuk, hogy az eljiras
sordn az Orszagos Viziigyi Féigazgatsagot (OVF) is
képviseljiik.

13. BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA
ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASI HATOSAGI FGOSZTALY
GYORSFORGALMI UTUGYI OSZTALY

Iktatészam: BP/0801/00014-2/2025

Dorog varos teleplilésrendezési eszkdzeinek | - Megallapitandd, hogy a kisérélevél ,VELEMENYKERO

moédositasaval kapcsolatos kisérélevél nélkiili - | _LEVEL_DOROG_TOBB_TERVEZES|_FELADAT.pdf” cimen
Féosztdlyomra ..... a Véleményezési eljaras elinditisakor feltéltésre

keriilt az E-TER feliiletére.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és | - Tervezdi valaszt nem igényel.
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szdld
419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13.
pontja szerint Budapest F6évaros Kormanyhivatala
gyorsforgalmi utat, kdzati hatdritkelShelyet, szintbeli
kozuti-vasuti atjarot érinté telepilésrendezési eszkodz
esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.
Fentiekre tekintettel, a teriiletrendezési eszkdzdk
maddositasdval kapcsolatban, hatdskér hidnyaban
észrevételt nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszdban
nem kivanok részt venni.

14, EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM, VASUTI HATOSAGI FEOSZTALY
Iktatészam: KOFAT/2087-1/2025/VHF

Dorog varos telepiilésrendezési eszkbzeinek médositasa | - Tervezdi valaszt nem igényel.
vonatkozdsaban a vasuti kézlekedési hatésag észrevételt
nem tesz.

16. KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

KOZLEKEDESI, MUSZAKI ENGEDELYEZESI ES FOGYASZTOVEDELMI FOOSZTALY
UTUGY!I OSZTALY

Iktatészam: KE/044/00011-2/2025.,
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oAz utlgyi érdekek nem sériilnek, igy a tervanyag | - Tervez§i valaszt nem igényel.
elfogaddsat tamogatjuk.”
17. KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY,

OROKSEGVEDELMI OSZTALY

 Ugyiratszam: KE/028/09-2/2025.

Az M2., M6. és M7. mddositas régészeti lelghelyet és | -Tervez§i valaszt nem igényel.
miiemléki védettségli ingatlant érintenek az aldbbiak
szerint:

- az M2. szdml modositassal érintett telektémbben a
kdzhiteles drokségvédelmi nyilvantartas jelenlegi adatai
szerint a 2037 azonositdészamu Homoki- sz&l6k és a 2040
azonositdszamu Arany-hegyi-sz616k régészeti lelhelyek
taldlhatok. A valds véltozdssal érintett Dorog, 5944 és
5949 helyrajzi szamu ingatlanokra nem terjed ki a
régészeti lelShely védettség.

- az M6. szaml mddositassal érintett terileten a
kozhiteles drokségvédelmi nyilvantartas jelenlegi adatai
szerint a 2488 torzsszamu ( 6142 azonositészdmdu)
miemlék R. k. templom taldlhaté. A valtoztatasok
orokségvédelmi érdeket nem sértenek.

- az M7. szam( mddositassal érintett teriileten a
kézhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartds jelenlegi adatai
szerint a 2033 azonositészam( Odorogi-volgy-Mészm(i
és a 2040 azonositészamu Arany-hegyi-sz6l6k régészeti
lelShelyek taldlhatok. A valtoztatasok orékségvédelmi
érdeket nem sértenek.

Dorog Viaros teleplilésrendezési eszkozeinek — tobb
tervezési feladatra vonatkozé - tervezett mddositasa a
véleményezési dokumenticidban foglaltak alapjan
orokségvéedelmi érdeket nem sért ezért
orokségvédelmi szempontbdl elfogadhatd.

19. KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

FOLDHIVATALI FOOSZTALY,

FOLDHIVATALI KOORDINACIOS OSZTALY

Ugyszam: 10003/2/2025.

A megkildétt iratanyag alapjan a valtoztatds — M1- | -Tervezdi véalaszt nem igényel.
M9.sz. madositas - érint belterlleti fekvés(, zartkerti,
illetve kultertleti fekvési, terméfoldnek mindsulé
foldrészletet.

Az M1., M3., M4,, M5., M8. és M9. sz. mddositas
tervezési terilete belteriileti fekvés(i, az M2. sz.
mddositds tervezési terilete zartkerti ingatlanokat érint.
Az M6. és az M7. sz. modositasok tervezési terileti
lehatéroldshoz nem  két6dnek, a  tajékoztatd
dokumentacioban foglaltak szerint nem eredményez
teriiletfelhasznalasi valtozast.

A fentiekre tekintettel a médositas ellen kifogast nem
emelek.

21. HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FGOSZTALY

Nyt. szdm: 193-2/2025/h

A fenti hivatkozési szdmon érkezett dokumentdcidban | - Tervez§i valaszt nem igényel.
foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar
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Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai
végrehajtdsa biztositott, ezért az abban foglaltakkal
kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

23. SZABALYOZOTT TEVEKENYSEGEK FELUGYELETI HATOSAGA BANYASZATI ES GAZIPARI F6OSZTALY
BUDAPESTI BANYAFELUGYELETI OSZTALY
Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/175-2/2025

Dorog Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek nyolc | - TervezSi vélaszt nem igényel.
tertletre/tervezési feladatra vonatkozé médositasa
ellen kifogast nem emel, egyben felhivia a figyelmet,
hogy az M2 és M4 teriiletek aldbanyészottsggal
érintettek.

Az alabanyaszott teriileteken torténé épitkezésnél a | - A megnevezett dokumentécié nem kapcsolodik a
geotechnikai dokumentaciéban vizsgdlni kell az | TRE jelen méddositasdhoz, annak elkészitése attdl
aldbanyaszottsaghdl adédé lehetséges hatasokat. fiiggetlendl kételezettség.

A toébbi moédositandé teriilet banyaszati tevékenységgel | - TervezSi vélaszt nem igényel.

nem érintett, illetve az Orszagos Felszinmozgas
Kataszterben nem szerepel.

24. NEMZETI MEDIA- £S HIRKOZLESI HATOSAG
SOPRONI HATOSAGI IRODA
Iktatészam: CS/779-2/2025.

A Hatosag megdllapitotta, hogy a tervezet hirkdzlési | - Tervezdi valaszt nem igényel.
érdeket nem sért, a Hatdsdg kifogdst nem emel.

25. Orszagos Atomenergiai Hivatal
Iktatészam: OAHJSZFO/5-15/2025

A tervezésiteriilet figyelembe veendd kozelségében az | - Tervez6i valaszt nem igényel.
OAH feladat- és hataskérébe tartozé létesitményként a
HUN-REN Energiatudomanyi Kutatékézpont
kutatéreaktora lizemel.

Tajékoztatom  ugyanakkor, hogy Dorog véros
telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen moddositisa az
elhatdrozott célok és a kimutatott hatésok alapjan az
OAH feladat- és hataskérét nem érinti, ezért a
telepiilésrendezési eszk6zok moédositisa ellen nem

emeliink kifogdst.

' 26. BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY,
KOZEGESZSEGUGYI OSZTALY 1.

Iktatészam: BP/FNEF/000119-2/2025.

A mddositdssal érintett teriileteken természetes | - Tervez8i valaszt nem igényel.
gyogytényez6 érintettsége nem &ll fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetdséggel nem
rendelkezik. .

27. KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI GNKORMANYZAT HIVATALA
VARMEGYEI JEGYZ6

Iktatdészam: VI. 8-2/2025.

A dokumentaciéban a Komdrom-Esztergom Megye | - Tervez§i valaszt nem igényel.
6/2020 (VI.25.) Kgy. rendelettel elfogadott
Teriiletrendezési Tervel (KEMTIT) valé &sszhang
meglétét vizsgaltam.

A  Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban MaTRT tv) 11.§ d) pontja alapjan ,A
kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznéldsi
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Erdemi észrevétel Tervezdi valaszok
kategoriak terlletén belil a telepilésrendezési tervben
a telepllési térség teriiletén barmely épitési dvezet,
ovezet kijel6lhetd;”

A teleplilésszerkezeti terv mddositasdval érintett
ingatlanok telepiilési térségben taldlhatéak, igy a fenti
elGiras teljesiil.

Megdllapitottam, hogy a tervezett teriilethaszndlat és
szabidlyozds az orszdgos és a  varmegyei
teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

29. ESZTERGOM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Iktatdszam: 1./1255-2/2025.
A targyi véleményezési anyagot attanulmanyoztuk és | - Tervezdi valaszt nem igényel.
megallapitottuk, hogy az abban foglaltak Esztergom
érdekeit  kozvetlenil nem  érintik, ezért a
dokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emeliink.

Budapest, 2025. februar hé

..................................

Molnar Csilla
vezetd telepiléstervezé
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TERVEZSI VALASZOK|

DOROG VAROS TELEPULESRENDEZES!I ESZKOZEINEK TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO MODOSITASA
TARGYABAN ERKEZETT PARTNERI ESZREVETELEKRE

Erdemi észrevétel | Tervez6i vélaszok

HELYI LAKOS

BALINT ZOE

2510 Dorog, Zsigmondy Vilmos Itp. 6. 2/1.

Az Aranyhomok d(il6ben meglévé gazdaségi épiiletem jelenleg | - Az  Onkormdnyzat a 75 m2-ben

nincs felvezetve az ingatlan nyilvintartdsban. Az épiilet | meghatdrozott korlatozasi  elképzeléseit
legalizdldsdhoz a jelenleg érvényben Ivévé HESZ elGirdsokat | fenntartja, viszont  kizarélag  ennek
vettem figyelembe, igy 2021, 2022, 2023-ban megvaséroltam a | hatdlybalépését késébbre halasztia
kérnyez6 ingatlanokat és azok telekegyesitését eszkézéltem. Az | (2025.12.30.), hogy a partneri véleményben
igy kialakitott, 6805 hrsz.-u telkem teriilete 2423 m2. A meglévé | megfogalmazottak szerinti eljarasok
épliletem brutt6 104 m2, tehat a telek beépitettsége 4,29 %, ami | végrehajthatéva valjanak.

megfelel a jelenlegi szabalyoknak.

A jelenlegi HESZ médositas tervezett 75 m2-ben korlatozna a
beépithetbséget, igy az épuletem feltiintetését
ellehetetlenitené, ezzel tdbb éves munkdm menne kérba és
jelent@s anyagi hatréanyba hozna.

Kérem szives megértését és a fentiek titkrében a 75 m2-es
korlatozas eltérlését a HESZ tervezett médositasaban.

Budapest, 2025. februar hé

Molnar Csilla
vezetd telepuléstervez§






