CSERESZERZODES 1

INGATLAN CSERESZERZODES
mely létrejott
egyrészrol

Dorog Varos Onkormanyzata [székhelye: 2510 Dorog, Bécsi ut 79-81., statisztikai
szamjele (statisztikai azonositéja): 15729741-8411-321-11, Kképviseletében: dr.
Tittmann Janos polgarmester jar el], mint cserél6 - a tovabbiakban Cserélo -,

masrészrol
a. Horvath Sandor (sziiletési neve: Horvath Sandor, sziiletési helye és ideje:

Esztergom, 1985. julius 31., anyja neve: Horvath Piroska, személyi azonositéja: 1-
850731-3928, addazonositd jele: 8433102133, lakéhelye: 2510 Dorog, Him Kalman
lakotelep 11. 1 em. 3 a.) és

b. Horvathné Sztojka Edina (sziiletési neve: Sztojka Edina, sziiletési helye és ideje:
Gyor, 1983. julius 16., anyja neve: Balogh Erzsébet, személyi azonositoja: 2-830716-
5455, addazonositod jele: 8425642639, lakdhelye: 2510 Dorog, Hdm Kalman lakételep
11. 1 em. 3 a.), mint Cseretarsak - a tovabbi egytittes emlitésnél Cseretarsak -

(Cserélé és Cseretarsak a tovabbiakban egylittesen: Szerz6d6 Felek)
kozott, az alabbi targyban és feltételekkel:

1.) Cserél6 az 1878/1973.04.05. sz. foldhivatali hatarozat alapjan, a tulajdoni lap 1I/1.
sz. rovata szerint, atszallas jogcimén ingatlan-nyilvantartadsba bejegyzett kizardlagos
(1/1) tulajdonosa a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatalnal a Dorog
1809/4 helyrajzi szam alatt felvett, beltertileti, kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet
rendeltetési, mindosszesen 329 m? alapteriiletl, a tulajdoni lap adatai szerint
természetben 2510 Dorog, Aradi vértanuk utca 7. sz. alatt fellelhet6 ingatlannak.

2.) Cseretarsak a 34870/3/2019.04.01. sz. foldhivatali hatarozat alapjan, a tulajdoni lap
II/7. sz., valamint II/8. sz. rovata szerint, adasvétel jogcimén egymas kozott egyenld,
vagyis személyenként 1/2 (azaz egy ketted) aranyban ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett tulajdonosai a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatalnal a Dorog
1839/13/A/3 helyrajzi szam alatt felvett, beltertileti, tarsashazi lakas rendeltetést,
mindosszesen 50 m? alapteriiletdi, a tulajdoni lap adatai szerint természetben 2510
Dorog, Hdm Kalman lakdtelep 11. 1 emelet 3. ajto6 alatt fellelhetd ingatlannak, amelyhez
hozza tartoznak a tarsashazi alapit6 okiratban meghatarozott helyiségek.

A tarsashazi torzslap 1II/2. sz. rovata alapjan, az ott részletezett szoveges bejegyzésnek
megfeleléen, a 37828/3/2013.08.08. sz. foldhivatali hatarozat szerint a tarsashaz
egészét az E.ON Eszak-Dunantdli Aramhalézati Zartkoértien Miikodé Rt. (cime: 9027
Gyo6r, Kand6 Kalman utca 11-13.) javara bejegyzett vezetékjog terheli, a vazrajz és
tertletkimutatas szerinti 2 m? nagysagu tertletre.
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3.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az 1.) és 2.) pontban részletesen kortilirt
ingatlanok tulajdonjogat elcserélik egymassal.

4.) Szerz6dé Felek a csere targyat képezé ingatlanok tehermentes forgalmi értékét -
helyi 6sszehasonlité értékadatok alapjan, egyben figyelemmel a BERMARK Szakért6 Kift.
(2000 Szentendre, Meggy koz 2.) altal 2024. marcius 1-jei keltezéssel kiadott
ingatlanforgalmi szakvéleményekben foglaltakra - az aldbbiak szerint hatarozzak meg:

a.) Az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlan - azaz a Cseréld tulajdondban
allo, a Dorog 1809/4 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan egészének - forgalmi értéke
28.200.000,- (azaz huszonnyolcmillio-kettdszazezer) Ft. Ezzel dsszefliggésben Cseréld
felel6ssége tudataban akként nyilatkozik, hogy a targy szerinti jogiligylet tekintetében
altalanos forgalmi adé (AFA) felszamitdsara nem jogosult, figyelemmel az altalanos
forgalmi adérél szélé 2007. évi CXXVIL torvény (Afatv.) 86. § (1) bekezdésének j)
pontjaban foglaltakra, egyben figyelemmel arra is, hogy a targy szerinti ingatlan cseréje
nem esik az Afatv. 86. § (1) bekezdése ja) pontjaban, illetve jb) pontjaban
meghatarozatott kivételi szabalyok hatalya ala.

b.) A 2.) pontban részletesen koriilirt ingatlan - azaz a Dorog 1839/13/A/3
helyrajzi szam alatt felvett ingatlan egészének - forgalmi értéke szintén 28.200.000,-
(azaz huszonnyolcmillié-kettészazezer) Ft.

5.) Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a 4.) pontban meghatarozott forgalmi értékek
figyelembevételével Szerz6d6 Feleket értékkiilonbozet megfizetésének kotelezettsége
nem terheli.

6.) Ide nem értve az e szerz6dés 13.) és 14.) pontjaban részletezett eljarasokat, Cserél6
szavatol az e szerz6dés alapjan Cseretarsak tulajdonaba keriil6 ingatlan per-, igény- és
tehermentességéért, valamint azért, hogy azzal kapcsolatban adé- és adék modjara
behajthaté (koz)tartozasa nem all fenn.

Tul a tarsashaz egészét terhel6 vezetékjogon, Cseretarsak szavatolnak az e szerzddés
alapjan Cserél6 tulajdonaba kertiil6 ingatlan tovabbi per-, igény- és tehermentességéért,
valamint azért, hogy azzal kapcsolatban adé- és adék modjara behajthaté
(koz)tartozasuk, illetve a tarsashazi kozosséggel szembeni tartozasuk nem all fenn.

7.) Szerz6d6 Felek megdallapodnak az e szerzddéssel érintett ingatlanok birtokanak
atruhazasaban. Ennek alapjan Szerz6dd Felek kolcsonosen az e szerz6dés hatalyanak
bealltat [lasd e szerz6dés 13.) és 14.) pontjat] koveté 30 (azaz harminc) napon beliil
lépnek a targy szerinti ingatlanok tulajdonosi birtokaba, e naptdl viselik az azokkal
kapcsolatos terheket és karveszélyt, szedik azok hasznait.

Szerz6dd Felek kiilon okiratban rogzitik az egyes ingatlanokba bevezetett kozmiivek
(pld. villamos energia) mérdkésziilékeinek a birtokba 1épésiik idején mutatott allasat.

Cseretarsak kotelezettséget vallalnak arra, hogy Cseréld birtokba 1épésétdl szamitott 30
(azaz harminc) napon beliil a 2.) pontban részletezett ingatlanhoz kapcsol6dé népesség-
nyilvantartasi bejegyzésiiket, a veliik egytitt ko1t6z6 személyekre is kihaté hatallyal, meg
fogjak sziintetni.
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8.) Cserélé e szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
(bejegyzési engedélyét) adja ahhoz, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan - azaz a Dorog
1809/4 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan egészének - tulajdonjoga Cseretarsak javara,
azok kozott egyenld [azaz személyenként 1/2 (vagyis egy ketted)] aranyban, csere
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

9.) Cseretarsak e szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
(bejegyzési engedélyliket) adjak ahhoz, hogy a 2.) pont szerinti ingatlan - azaz a
Cseretarsaknak az egymas kozott egyenld [azaz személyenként 1/2 (vagyis egy ketted)]
aranyban tulajdonaban all6, a Dorog 1839/13/A/3 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan
egésze - tulajdonjoga Cserélé javara, 1/1 ardnyban, csere jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

10.) Az egyes ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéseket Szerz6d6 Felek megallapodasa
alapjan Cseréld teljesiti azzal, hogy Szerz6dd Felek kiilon viselik az egyes ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésekkel kapcsolatban felmertil6 koltségeket.

A fentiekkel egylitt Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a targy szerinti jogiligyletbdl
fakad6 egyes ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésekre azt kovet6en keriilhet sor, hogy az e
szerz6dés 13.) és 14.) pontja szerinti eljarasok alapjan e szerz6dés hatalyossa valik.
Ezzel egyiitt ennek bekovetkezéséig Szerz6dé Felek az egyes jognyilatkozataikhoz kotve
vannak.

11.) Szerz6ddé Felek tudomadsul veszik, hogy az e szerzédés szerinti jogligyletbdl
fakad¢ visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetésére az illetékekrol sz616 1990. évi
XCIIL. torvény (Itv.) 27. §. (1) bekezdése szerinti moédon Kkeriil sor, azzal, hogy Cserélét az
Itv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg,
mig Cseretarsak tekintetében a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapja az Itv. 21. §
(2) bekezdésének a) pontja szerint keriil megallapitasra.

12.) Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy Cserélé Képvisel6-testiilete az e szerzddés
szerinti jogligylet megkotéséhez .......orereenneen. sz. hatarozataval hozzajarult, melynek
keretében a torvényes képviseletében eljaré személyt feljogositotta e szerzddés
megkotésére.

13.) Szerz6dé Felek nyugtazzak, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI.
torvény (Nvt.) 14. §. (2) bekezdése, 14. § (4) bekezdése, illetve a Magyarorszag 2024. évi
kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. térvény (Kvtv.) 5. § (2) bekezdésének b)
pontja alapjan a Cseréld tulajdonaban allg, a Dorog 1809/4 helyrajzi szam alatt felvett
ingatlan cseréje vonatkozasaban a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel$z6
elévasarlasi jog illeti meg.

A fentiekkel egyiitt Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy a Magyar Allamot megilleté
elévasarlasi jogon kiviil tovabbi, harmadik személy el6vasarlasra jogosultrél nincs
tudomasuk. Ezzel 0Osszefliggésben Szerz6d6é Felek rogzitik, hogy az 1.) pontban
részletezett ingatlan e szerz6dés megkotésekor onkormanyzati bérlakas jogi jelleggel
bir, azonban az Nvt. 14. § (3) bekezdése szerinti el6vasarlasi jog gyakorlasara jogosult
személy az adott ingatlan vonatkozasaban nincs.

Dr. Kovdcs Laszlé Ugyvédi Iroda



CSERESZERZODES 4

Az el6zbkre tekintettel Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy e szerzédés a Magyar
Allammal, mint el6vasarlasra jogosulttal szemben nem hatalyos, és egymassal szemben
is hatalyba csak akkor 1ép, amennyiben a Magyar Allamot megilleté el6vasarlasi jog
gyakorlasara jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. e szerz6dés részére tortént
kézbesitésétdl szamitott 35 (azaz harmincot) naptari napon belil akként nyilatkozik,
hogy a Magyar Allam elévasarlasi jogaval nem él, vagy a széban forgé hataridé az
el6vasarlasi jog gyakorlasa szempontjabdl jogvesztd médon eredményteleniil telik el.

A Magyar Allamot megillets elévasarlasi joggal kapcsolatos eljarast Cserélé véllalja
teljesiteni.

14.) Szerz6dd Felek megallapitjdk, hogy a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX torvény (Motv.) 108/A. § (1) bekezdése c) pontjaban, valamint
a (2) bekezdésben foglaltakra figyelemmel, a targy szerinti jogiigylet a Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal jévahagyasahoz kotott. A széban forgd
jovahagyas beszerzése Cseréld jogkore és feladata.

15.) Figyelemmel az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szo6lé 176/2008.
(VL. 30.) Korm. rendeletben foglaltakra, Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a csere
targyat képezo6 ingatlanok tekintetében energetikai tanusitvanyt sziikséges késziteni.
Ezzel 0sszefliggésben Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy e kotelezettségiiknek
e szerz6dés hatalybalépését kovetd 30 (azaz harminc) napon beliil tesznek eleget, azzal,
hogy az adott tanusitvany elkészitésének koltségeit az 1.) pont szerinti ingatlan
tekintetében Cseréld, mig a 2.) pont szerinti ingatlan tekintetében Cseretarsak viselik.

16.) Cseretarsak Kkijelentik, hogy ismeretében vannak az e szerzddés teljesitésébdl
szarmazd  bevételilkb6l fakadd esetleges személyi jovedelemadd  fizetési
kotelezettségiliknek.

17.) E szerzddés megkotésének koltségeit Cseréld viseli.

18.) Csereld kijelenti, hogy magyar jogi személyként torténd fennallasa jogszabalyon
alapul, amelynek alapjan tigyleti képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs.

Cseretarsak biintetdjogi felelgsségiik tudataban kijelentik, hogy valamennyien allando
magyarorszagi lakohellyel rendelkezd, cselekvéképes magyar allampolgarok.

19.) Szerzédé Felek e szerzédés alairasaval megbizzak a Dr. Kovacs Laszlé Ugyvédi
Irodat (amely nyilvantartva a Komarom-Esztergom Varmegyei Ugyvédi Kamaranal a
30/2002. névjegyzékszam alatt, székhelye 2500 Esztergom, Kossuth Lajos utca 14. 1.
emelet 115., képviseli dr. Kovacs Laszlé irodavezeté tUgyvéd, aki nyilvantartva a
Komarom-Esztergom Varmegyei Ugyvédi Kamaranal a 107/1991. névjegyzékszam alatt,
kamarai azonositd szama 36063788) az e szerzddéssel Osszefiiggd, az tligyvédi
tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban Ugyvédi tv.) szerinti
teljes okiratszerkeszt6 tevékenységre, tovabba meghatalmazzak a teljes ingatlan-
nyilvantartasi ligyintézésre és képviseletre. Ezt meghaladdan Cserél6 meghatalmazasa
az e szerz6dés 13.) pontja szerinti el6vasarlasi joggal kapcsolatos eljaras
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megvaldsitasara, illetve az e szerzédés 14.) pontja szerinti jovahagyasi eljarasra is
kiterjed.

A megbizast, illetve a meghatalmazasokat a Dr. Kovacs Laszlo6 Ugyvédi Iroda az e
szerzddést készitd és ellenjegyz6 ligyvédje, dr. Kovacs Laszld utjan elvallalja, ellatja,
illetve elfogadja.

20.) Szerz6do6 Felek a csere targyat képezé ingatlanok vonatkozasdban tudomasul
veszik, hogy az 0sszekotd és felhasznal6i berendezésekrdl, valamint a potencialisan
robbanasveszélyes kozegben miikodd villamos berendezésekrél és védelmi
rendszerekrdl szolo 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezd Villamos
Miszaki Biztonsagi Szabdlyzat 1.13.2. pontjai értelmében ingatlan tulajdonjoganak
valtozasakor (valamint ingatlan bérbeadasakor) a lakdépiiletekben lév6 lakasok
villamos berendezésén feliilvizsgdlata kotelez6en elvégzends. A feliilvizsgalat
elhagyhato, ha a kovetkez6 két feltétel egyiittesen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem
nagyobb névleges dramerdsségli tilaramvédelem van, és b) 30 mA-nél nem nagyobb
érzékenységli aram-véddkapcsoloval védettek a felhasznaloéi berendezések.

21.) Szerz6doé Felek nyugtazzak, hogy az e szerzddést készit6 és ellenjegyz6 ligyvéd az
Ugyvédi tv. 45/A. § alapjan tajékoztatdst nyujtott résziikre a teriileti kozigazgatas
miikodésével kapcsolatos egyes kérdésekrdl, valamint egyes torvényeknek az
Alaptorvény tizenegyedik mddositasaval dsszefiiggd modositasarol szold 2022. évi XXII.
torvény 11. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatds igénybevételének
lehetdségérdl.

22.) Szerz6dé6 Felek az e szerzddésbdl fakadd, és békés uton, egymas kozott nem
rendezhet6 vitas kérdéseik eldontésére - a hataskor fiiggvényében - alavetik magukat
az Esztergomi Jarasbirésdg, vagy a Tatabanyai Torvényszék kizardlagos
illetékességének.

23.) Az e szerzddésben nem rendezett kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény (Ptk.), az Nvt,, az Mo6tv,, valamint az ingatlanok cseréjére vonatkozd
egyéb jogszabalyok kapcsol6do6 rendelkezései iranyadok.

24.) A jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzo tligyved tajékoztatja Szerz6dé Feleket,
hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli Szerz6dd Felek adatai vonatkozasaban. Szerz6d6 Felek
adatai a jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, Szerz6d6 Felek adatszolgaltatasa és az
altaluk, illetve Cseréld torvényes képviselGje altal bemutatott, személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat alapjan. Szerz6d6 Felek egyarant
kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak el.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositas soran megadott adatokban bekoévetkezett valtozasrol a tudomdasszerzéstol
szamitott 5 (6t) napon belil kotelesek a jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzd
ligyvédet irasban értesiteni.
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Szerz6d6 Felek, illetve Cserélé torvényes képviselGje jelen szerzédés aladirasaval
kifejezetten hozzajarulnak, hogy az e szerzédést szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd a
személyi adataikat Kkezelje. Az informaciés oOnrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan a jelen
szerzddést készitd és ellenjegyz6 ligyvéd kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsolddo
megbizas, és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti Szerz6dé
Felek adatait.

25.) E szerz8dés, figyelemmel az Ugyvédi tv. 43. § (4) bekezdésében foglaltakra, nem
tartalmazza minden odalan Szerz6d6 Feleknek a kézjegyét, mivel az adott okirat lapjait
az e szerzodést készitd és ellenjegyzo6 ligyvéd ugy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme
nélkiil nem megbonthaté.

Szerz6dd Felek e szerzddést elolvasas és kolcsondsen egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt, Cseréld tekintetében a bevezet6 rendelkezésekben

meghatarozott torvényes képviselGje utjan, az alabbi helyen és id6pontban irtak ala:

Dorog, 2024. ..o ho ... napjan.

Dorog Varos Onkormanyzata

Cserélo
képviseletében
Dr. Tittmann Janos
polgarmester
Horvath Sandor Horvathné Sztojka Edina
Cseretars Cseretars

Alulirott dr. Kovacs Laszl6 ligyvéd (kamarai azonosité szam: 36063788), a Dr. Kovacs
Laszl6 Ugyvédi Iroda (székhelye 2500 Esztergom, Kossuth Lajos utca 14. 1. emelet 115.)
egyediili tagja az altalam szerkesztett jelen okiratot ellenjegyzem Dorogon, 2024.
............. hé ... napjan, és az abban foglalt ligyvédi megbizast elvallalom, ellatom, tovabb4 az

abban foglalt ligyvédi meghatalmazasokat elfogadom.

Dr. Kovacs Laszlo
igyvéd

Dr. Kovdcs Laszlé Ugyvédi Iroda



