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UGyszAM: KE/8/7-2/2025.

Erdemi észrevétel

Tervezdi valaszok

Szakmai vélemény:

Kérem a zard véleményezési szakasz sorén
benyljtandé dokumentdcidban az énkormanyzati
dontés mellékleteként csatolt fGépitészi feljegyzés
alairt példanya is keriiljsn megkiildésre,

M1, médositds: nem emelek kifogdst

M2, médositds: nem tdmogatom. Az OTEK 7. § (2)
bekezdése szerint:

~AZ épitési Bvezeteket, Gvezeteket a meglévé vagy

tervezett  rendeltetésilk,  beépitettségiik  és
karokterbeli kiliénbségeik alapjdn dgy kell besoroini,
hogy az egy dvezetbe tartozd, azonos adottsdgui
telkeket ozonos értékd  épitési  jogok és
kotelezettségek illessék meg. Az épitési dvezeten
belil zértsorti beépités esetén o saroktelekre
vonatkozéan eltérd épitési jog is megéllapithatd.”

A médositas soran nem érvényesiil az OTEK 7. § (2)
bekezdése, kérem hogy a médositds soran legaldbb
az 5938, 5943 és az 5950/2 hrsz.-U ingatlanok is
keriiljenek atsoroldsra G-8 Svezetbe,

M3. moédositas: nem emelek kifogést, azonban
felhivom a figyelmet, hogy az oldalkert a médositast
kévetben mar 6,5 m lesz,

M4A. mddositds: nem emelelk kifogast, de felhivom a
figyelmet, hogy az OTEK 36. §-ban foglalt telepitési
tévolsagokat be kell tartani.

MS. médositds: nem emelek kifogést, de felhivom a
figyelmet, hogy az OTEK 36. §-ban foglalt telepitési
tavolsagokat be kell tartani.

ME. médositas: nem emelek kifogast

M7. médositds: nem emelek kifogist

M8. mddositas: a kerékpdrat szamdra kialakitandé
kdzlekedési  terilet nyomvonaldt javaslom
athelyezni, hogy a helyi védett villa esetleg késébbi
hasznositdsa az egykoron hozzd tartozd parkkal
egyltt torténhessen meg. A fennmaradé teljes
ingatlan zdldterilet-kdzkert o&vezetbdl térténd
atsoroldsat tilzénzk tartom. A varos belsd teriiletein
kortatozott mértékben all rendelkezésre zéldterilet
és ekkora kdzkert sportter(iletbe torténé sorolésa, a

- Az alairt foépitészi feljegyzés a terviratokba
beemelésre keriil.

- Tervezdi valaszt nem igényel.

- Az Onkorményzat a kérésnek megfelelSen a G-8
épitesi dvezetet kiterjeszti a megnevezett {5938,
5943 és az 5950/2 hrsz.) ingatlanok teriiletére.

- Az Onkorminyzat a médositast fenntarja. Az
oldalkert mértékének megnévekedését 6,5 m-re
tudomasul veszi.

- Az Onkorményzat a médosftist fenntarja. Az
OTEKE 36. §-ban az ,Eplletek kdzotti legkisebb
tavolsdg”-ra vonatkozd elSirdsokat a mébdositas
kapcsan tudomasul veszi.

- Az Onkorményzat a médosftist fenntarja. Az
OTEKE 36. §-ban az ,Epiiletek kdzotti legkisebb
tdvolsag”-ra vonatkozd elBirdsokat a mdédositds
kapcsan tudomadsul veszi,

- Tervezdi valaszt nem igényel.

- Tervezbi valaszt nem igényel.

- A kérésnek megfelelGen a kerékparut nyomvonala
athelyezddik az aldbbiakban bemutatott tervrészlet
szerint (Uvaterv Zrt. ~ Engedélyezési terv 04.01.) az
dvoda mellé, a hatilyos terven kijeldlt 8 m széles
z6ldteriilet sdvjara, majd azt kévetSen a hatdlyos
terven kijelolt széles kiézlekedési sdvon keresztiil
keriil kivezetésre az esztergomi Eperjes Gtra, ahol
mar jelenleg is kijelélt a kerékpardt nyomvonala.

A
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Erdemi észrevétel Tervezi valaszok
beépitési szdzalék megemelésével, ezen a mértéken '
tovdbb ront. Az aldtdmasztd munkarészben nem
keril bemutatdsra olyan szandék vagy elképzelés, | . mmu °

mely indokolnd a 13/1 hrsz.-( ingatlan hatélyos Tervezbessaokase TS H?
szabdlyozdsi terven Zkk Svezetbe sorolt telekrészét
telies egészében Kb-sp dvezetbe soroldsit, ezért az ‘.T'
ilyen mértéki Atsoroldst szakmailag nem E
tdmogatom.
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A killbnleges beépitésre nem szant sporterilet
fejlesztést teljes egészében fenntartia az
Onkormanyzat, illetve a teriilete kiegészil a 3 m
széles nem szerkezeti jelent8ségll kozlekedési
teriilettel, amelyen eddig a kerékparit nyomvonala
volt tervezett. A terileten az Onkorményzat
focipalyat, atlétikai sportpalyat kivan megvaldsitani
(futépalya, tavolugrdpalya stb., lelaték és parkold
teriilete), illetve egy kisebb éplletet, amelyben
tobbek kézott az 6ltd6z6k keriilnek elhelyezésre.
Megéllapitandé, hogy a teriileten korabban
focipélya volt. A jelenlegi elképzeléseket az alabbi
abra mutatja be:

Fejlesztési elképzeléseit attekintve az Onkormdényzat
a beépitettség mértékét 10 %-rdl 3 %-ra csdkkenti
vissza,

/A Tervezéi vélaszok 2025. februar 10.-én az Allami
F8épitésszel tartott egyeztetés alapjan kertltek
véglegesitésre./
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Erdemi észrevétel Tervez6i vilaszok
M9, madositds: nem emelek kifogast - Tervezdi valaszt nem igénvyel,

2. | A rendelet-tervezettel kapcsolatos észrevételek:
5. & az 1. melléklet helyébe jelen rendelet 1. | - A kérésnek megfelelden a teljes 1. melléklet
melléklete 1ép, nemcsak a szelvényeket kell cserélni, | cserére keriil. A véleményezési anyagban a
hanem egy az egyben a szabalyozési tervet, kedvez8bb kdvethetdség okan keriiltek csereként
bemutatasra az érintett szabalyozisi terviapok.
6-10. §: az 2. melléklet helyébe jelen rendelet 2. | - A kérésnek megfelelSen a teljes 2. melléklet
melléklete lép. A 2. melléklet tiblizatait egy az | cserére kerill. A véleményezési anyagban a
egyben cserélni kell. kedvezébb kbvethetdség okan keriiltek
kiegészitésként, csereként bemutatdsra az érintett
tablazati sorok.

Budapest, 2025, februar hé

Molnar Csilla
vezetd telepiiléstervezd
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TERVEZOI VALASZOK

DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO MODOSITASA
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Erdemi ésarevétel | Tervezéi vélaszok

5., 5a. KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODAS! FOOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY

Iktatdszdm: KE/041/00359-3/2025.

Az érintett teriiletek nem részei orszigos jelent8ségii | - Tervezdi vilaszt nem igényel,
természetvédelmi terdleteknek, nem részei a Natura
2000-es halézatnak, tovabbd nem részei az Okoldgiai
halézatnak sem. Targyi terilletek nem része a
terbletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak
kiegészité szabilyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM.
rendelettel  kihirdetett  tajképvédelmi  terlilet”
tvezetének, Az  érintett terilletek  kodzvetlen
kornyezetében védett vagy kozbsségi jelentdségl faj
eldfordulasard! nincs tudomasom.

A benyqjtott dokumentdcié alapjén megallapitom, hogy | - Tervezdi vélaszt nem igényel.
a tervezett telepilésrendezési eszkdzok médositasa
védett természeti ériékeket nem veszélyeztet,
tijvédelmi érdeket nem sért, valamint nem lesz karos
hatdssal a természetvédelem céljaira sem, ezért a
mddositdshoz feltételek kiizlése nélkiil hozzdjarulok.
Altaldnossagban a  foldtani  kozeg  védelme, | - Tervez8i vélaszt nem igényel.
levegbtisztasag-védelmi, a tdj- és természetvédelmi, a
hulladékgazdalkodsi, valamint a zaj- és rezgésvédelmi
szempontbél a kidolgozott tervek tartalmét a fentiek
figyelembevétalével az Osztdly tudomdsul veszi,
valamint tovébbi feltételeket a mddositashoz
kapcsolddd engedélyezési eljarasok sordn kozol.

9. ORSZAGOS VIZUGY!I FOIGAZGATOSAG
| Ogyiratszdm: 25778-0830/2022

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek &htal benyljtésra kerill§ | - Tervez§i vilaszt nem igényel.
véleményt az OVF véleményének is tekintsék.
10. £SZAK-DUNANTULI VIZUGYI IGAZGATOSAG
E-TER feltdltés idépontja2025. 01. 20. 08:11
Felhivjuk a figyelmet, hogy a mddositissal érintett M1., | - A megnevezett jogszabdlyok a médositisok kapcsan
M3., M5, jelli teriiletek érintik a Dorog, Karvdria uti | figyelembevételre kerliltek. Egyebekben a vélemény
karsztkit 35800/6369-10/2018.81t. szdmu  vizligyi | tervezdi valaszt nem igényel.

hatdsagi hatarozattal kijeldit hidrogeoldgiai
védéteriletét, mely a benydjtott dokumentacio 1.1.1.4.
és 4.1 fejezeteiben részletezésre keriilt. Az érintett
teriiletek vonatkozésiban a vizbazisok, tivlati vizbazisok,
valamint az ivovizelldtdst szolgdld vizilétesitmenyek
védelmérdl 524616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5.
szamu mellékletében foglaltakat be kell tartani.
Tovabba az M8. szdml moédositdssal érintett ingatlan
{Dorog 13/1 hrsz) szomszédos a Kenyérmezei-patakkal,
melynél figyelembe kell venni a 83/2014. {111.14.} Korm.
rendelet parti sdv szélességére vonatkozd elblrasait,
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Erdemi észrevétel Tervez&i valaszok

mely az érintett Kenyérmezei-patak esetébe 3,0 méterig
terjed.

A beépitések sordn minden esetben meg kell oldani a
csapadékvizek megfelel§ szintl, karokozastdl mentes
elvezetését.

A felszini vizek elvezetését agy kell megoldani, hogy
pangé vizes terlletek még a részvizgy(ijtbkén se
alakuljanak ki!

Az ors2agos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekr§l  szélé  253/1997. (Xl  20)
Kormanyrendelet 47. § (8)-(9) bekezdése tartalmazza a
csapadékviz-elvezetésre vonatkozd el8frdsokat. A telek,
terillet csapadékviz-elvezetési rendszerét Ugy kell
kialakitani, hogy a viz a terepen és az épitményekben,
tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben,
valamint a kbzterilleten kart (dtazast, kimosast, korroziot
stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszer(i hasznalatot ne
akaddlyozza, A csapadékviz a telken bell!
elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek,
tovabba az  épitmények  allékonysagit  és
rendeltetésszer(i hasznélatit nem veszélyezteti.

A fentiek figyelembevételével a médositisok ellen
kifogést nem emeliink. T4jékoztatjuk, hogy az eljaras
sordn az Orszagos Viziigyi Féigazgatdsdgot (OVF) is
képviseljiik.

13, BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA
ORSZAGOS KOZUTI ES HAJIOZASI HATOSAGI FOOSZTALY
GYORSFORGALMI UTUGY1 OSZTALY

Iktatészam: BP/08011/00014-2/2025

Dorog  varos  telepllésrendezési eszkozeinek | - Megdllapitandd, hogy a kisérflevél ,VELEMENYKERO

modositdsaval kapcsolatos  kisérélevél nélkilli - | _LEVEL_DOROG_TOBB_TERVEZES| FELADAT.pdf’ clmen

Féosztilyomra ..... a Véleményezésl eljaras elinditasakor feltdltésre
keriilt az E-TER feliiletére.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és | - Tervez§i vélaszt nem igényel.

elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé
419/2021. {Vil. 15.} Korm. rendelet 11. meliéklet 13,
pontja szerint Budapest F&vdros Korményhivatala
gyorsforgalmi utat, kdzati hatdritkel8helyet, szintbell
kozuti-vasuti atjarot érinté telepiilésrendezési eszkéz
esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.
Fentiekre tekintettel, a terGletrendezési eszkozok
médositidsdval kapcsolatban, hatdskdér hidnysban
észrevételt nem teszek. Az eljaras tovdbbi szakaszéban
nem kivanok részt venni.

14, EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM, VASUTI HATOSAGI FGOSZTALY
Iktat6szam: KOFAT/2087-1/2025/VHF

Dorog varos telepiilésrendezési eszkézelnek médositasa | - Tervezdi valaszt nem igényel.
vonatkozdsaban a vasiiti kézlekedési hatéség észrevételt
nem tesz.

16. KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

KOZLEKEDESI, MUSZAKI ENGEDELYEZESI ES FOGYASZTOVEDELMI FEOSZTALY
UTOGYI OSZTALY

Iktatészam: KE/044/00011-2/2025,
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Erdemi észrevétel Tervezdi vilaszok
Az utiigyi érdekek nem sériilnek, igy a tervanyag | - Tervez6i valaszt nem igényel.
elfogaddsat tamogatjuk.”

17. KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY,

OROKSEGVEDELMI OSZTALY

 Ogyiratszam: KE/028/09-2/2025.

Az M2., M6. és M7. médositas régészeti leldhelyet és | -TervezSi valaszt nem igényel.
mdlemléki védetiségll ingatlant érintenek az aldbbiak
szerint:

- az M2. sz2amU médositassal érintett telektdmbben a
kdzhiteles orokségvédelmi nyilvantartas jelenlegi adatai
szerint a 2037 azonositdszamu Homoki- sz8l8k és a 2040
azonositdszamu Arany-hegyl-s2818k régészeti lelGhelyek
talalhatok. A valds valtozassal érintett Dorog, 5944 és
5949 helyrajzi szamu ingatlanckra nem terjed ki a
régészeti lel6hely védettség.

- az M6. szami modositassal érintett terlleten a
kozhiteles drokségvédelmi nyilvantartas jelenlegi adatai
szerint a 2488 torzsszdmu ( 6142 azonositdszamu)
miiemlék R. k. templom taldlhaté. A vailtoztatisok
drokségvédelmi érdeket nem sértenek.

- az M7. szaml mddositassal érintett teriileten a
kizhiteles droksegvédelmi nyilvantartds jelenlegi adatai
szerint a 2033 azonositdszama Odorogi-vélgy-Mészmi
és a 2040 azonositészami Arany-hegyi-sz6l6k régészeti
leléhelyek taldlhaték. A valtoztatasok drkségvédelmi
érdeket nem sértenek.

Dorog Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek — tébb
tervezési feladatra vonatkozé - tervezett médositisa a
véleményezési dokumentdcidban foglaltak alapjan
drikségvédelml  érdeket nem  sért ezért
drikségvédelmi szempontbdl elfogadhatéd.

19. KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

FOLDHIVATALI FOOSZTALY,

FOLDHIVATALI KOORDINACIOS OSZTALY

Ugyszam: 10003/2/2025,

A megkUldott iratanyag alapjdn a valtoztatds — M1- | -Tervezdi vélaszt nem igényel.
M9.sz. médositds - érint belterileti fekvésd, zartkerti,
illetve kulterileti fekvésd, termé&féldnek mindsuld
foldrészletet,

Az M1, M3, M4, M5, MS8. és M9. sz. modositds
tervezédsi teriilete belterileti fekvést, az M2, sz
mddositas tervezési teriiete zartkerti ingatlanokat érint.
Az M6, és az M7, sz. médositasok tervezési teriileti
lehatdroldashoz nem  koét6dnek, a  tajékoztatéd
dokumentaciéban foglaltak szerint nem eredményez
teriiletfelhasznélasi valtozést,

A fentiekre tekinteitel a médositas ellen kifogast nem
emelek.

21. HONVEDELMI MINISZTERIUM

HATOSAGI FGOSZTALY

Nyt. szédm: 193-2/2025/h

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacidban | - Tervezdi vélaszt nem igényel.
foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar
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Erdemi észrevétel TervezBi valaszok

Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatal
végrehajtdsa biztositott, ezért az abban foglaltakkal
kapesolatban kiilén észrevételt nem teszek.

23. SZABALYOZOTT TEVEKENYSEGEK FELOGYELETI HATOSAGA BANYASZATI €S GAZIPARI FGOSZTALY
BUDAPESTI BANYAFELUGYELETI OSZTALY
Iktatdszam: SZTFH-BANYASZ/175-2/2025

Dorog Varos teleplilésrendezési eszkozeinek nyolc | - Tervezdi vélaszt nem igényel.
teriiletre/tervezési feladatra vonatkozé médositésa
ellen kifogast nem emel, egyben felhivia a figyelmet,
hogy az M2 és M4 teriiletek aldbdnyaszottsdggal
érintettek.

Az aldbanyaszott teriileteken torténd épitkezésnél a | - A megnevezett dokumentacié nem kapcsolédik a
geotechnikai dokumenticiéban vizsgdlni kell az | TRE jelen moédositisihoz, annak etkészitése attél
aldbdnyaszottsaghdl adédé lehetséges hatdsokat. figgetleniil kételezettség,

A t&bbi mddositandd terillet banyaszati tevékenységgel | - TervezSi vilaszt nem igényel.

nem érintett, illetve az Orszagos Felszinmozgas
Kataszterben nem szerepel.

24. NEMZETI MEDIA- £S HIRKOZLESI HATOSAG
SOPRONI HATOSAGH IRODA
Iktatészadm: CS/779-2/2025.

A Hatésag megdllapitotta, hogy a tervezet hirkozlési | - Tervezdi vélaszt nem igénvel.
érdeket nem sért, a Hatbsag kifogist nem emel.

25. Orszigos Atomenergiai Hivatal
Iktatészam: OAHISZFO/5-15/2025

A tervezésiteriilet figyelembe veendd kozelségében az | - Tervezdi vilaszt nem igényel.
OAH feladat- és hataskdrébe tartozo létesitményként a
HUN-REN Energiatudomanyi Kutatokdzpont
kutatdreaktora Gzemel.

Tédjékoztatom  ugyanakkor, hogy Dorog véros
telepiilésrendezési eszkozeinek jelen mddositasa az
elhatarozott célok és a kimutatott hatdsok alapjan az
OAH feladat- és hataskorét nem  érinti, ezért a
telepiilésrendezési eszkozdbk mdédositisa ellen nem
emeliink kifogdst.

'26. BUDAPEST FGVAROS KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY,
KOZEGESZSEGUGYI OSZTALY 1.

Iktatészdm: BP/FNEF/000119-2/2025.

A mdédositdssal érintett teriileteken természetes | - Tervezdi vilaszt nem igényel,
gvogytényezd érintettsége nem 3l fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetfséggel nem
rendelkezik. _

27. KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI ONKORMANYZAT HIVATALA
VARMEGYEI JEGYZG

Iktatdszam: VI. 8-2/2025.

A dokumentécidban a Komarom-Esztergom Megye | - Tervezdi vlaszt nem igényel.
6/2020 (V1.25)) Kgy. rendelettel elfogadott
Teriletrendezési Tervel (KEMTIT) valé &sszhang
meglétét vizsgaltam.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terilletrendezési tervérdl s26l6 2018. évi OOXIX. tdrvény
{tovabbiakban MaTRT tv) 11.§ d) pontja alapjan LA
kiemelt iérségi, illetve varmegyei terilletfelhaszndldsi




TERVEZO! VALASZOK DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB TERVEZES| FELADATRA SZOLO — MODOSITASA
TARGYABAN ERKEZETT KOZBENSG VELEMENYEKRE — 2025, FEBRUAR HO

Erdemi észrevétel TervezBi valaszok
kategéridk teriletén belil a telepilésrendezési tervben
a telepiilési térség terlletén barmely épitési Gvezet,
dvezet kijeldlhetd;”

A telepilésszerkezeti terv mddositasdval érintett
ingatlanok telepdilési térségben taldlhatéak, igy a fenti
elbiras teljesiil.

Megdllapitottam, hogy a tervezett teriilethasznélat és
szabdlyozds az  orszagos és a  varmegyei
teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

29. ESZTERGOM MEGYE! SOGU VAROS ONKORMANYZATA
Iktatoszam: 1./1255-2/202S.
A téargyl véleményezési anyagot attanulmanyoztuk és | - Tervezdi valaszt nem igényel.
megallapitotiuk, hogy az abban foglaltak Esztergom
érdekeit  kdzvetlenil nem  érintik, ezért a
dokumentécidval kapcsolatban kifogdst nem emeliink.

Budapest, 2025. februar ho

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

Molnar Csilla
vezetd telepiiléstervez
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TERVEZOI VALASZOK|

DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO MODOSITASA
TARGYABAN ERKEZETT PARTNERI ESZREVETELEKRE

Erdemi észrevétel | Tervez$i vélaszok

HELYI LAKOS

BALINT ZO£

2510 Dorog, Zsigmondy Vilmos Itp. 6. 2/1,

Az Aranyhomok d(ilben meglévd gazdasagi épiiletem jelenleg [ - Az  Onkormdnyzat a 75 m2-ben

nincs felvezetve az ingatlan nyilvdntartdsban, Az épilet | meghatérozott korlstozasi  elképzeléseit
legalizdlaséhoz a jelenleg érvényben IvévS HESZ elSirasokat | fenntartja, viszont  kizarélag  ennek
vettem figyelembe, igy 2021, 2022, 2023-ban megvésaroltam a | hatdlybalépését késdbbre halasztja
kérnyezé ingatlanokat és azok telekegyesitését eszkGzoltem, Az | {2025.12.30.), hogy a partneri véleményben
igy kialakitott, 6805 hrsz.-U telkem teriilete 2423 m2. A meglévé | megfogalmazottak szerinti eljarésok
épiiletem brutté 104 m2, tehat a telek beépitettsége 4,29 %, ami | végrehajthatéva valjanak.

megfelel a jelenlegi szabalyoknak.

A jelenlegi HESZ mdédositas tervezett 75 m2-ben korlstoznd a
beépithetdséget, gy az épliletem feltiintetését
ellehetetlenitené, ezzel tébk éves munkam menne kirba és
jelentds anyagi hatranyba hozna.

Kérem szives megértését és a fentiek tikrében a 75 m2-es
korldtozas eltdrlését a HESZ tervezett médositésaban.

Budapest, 2025, februar hé

KMolnar Csilla
vezetd telepiiléstervezd






