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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT
a 2510 Dorog, Bécsi it 55. szam alatti Tdrsashdznak
a tarsashazakrdl sz0ld 2003. évi CXXXIIIL torvényben, valamint a Polgdri Torvénykinyvrdl sz0ld 2013. évi V. torvény
5:73. § - 5:85. §-aiban foglaltaknak megfelelden

Alulirott Dorog Varos Onkormanyzata (székbelye: 2510 Dorog, Béosi it 79-81.; adészama: 15729741-2-11;
statisztikai sgdmjele: 15729741-8411-321-11; torzskinyvi azonositd szama: 729743, dllambaztartisi egyedi azonositdja:
739339; nyilvantartd szervezet: Magyar Allamkinestin; képviseli: Dr. Tittmann Janos polgarmester) és az UNIKER
Kereskedelmi és Ingatlanhasznosité Zartkortien Mik6d6 Részvénytarsasag (roviditett elnevezése: UNIKER
Zrt; székbelye: 1118 Budapest, Radpiny utca 10.; addszdma: 10422779-2-43; nyilvintartd szervezet: Fovarosi Torvényszék
Cégbirdsdga;  cégiegyzékszama: 01-10-045892;  statisztikai  sgamjele: 10422779-6820-114-01.;  képviseli: Rdcg Anna
igazgatdsagi tag ondlldan), mint a Komarom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. ingatlan-nyilvantartdsaban Dorog belteriilet, 1419 helyrajzi szam alatt felvett,

természetben a 2510 Dorog, Bécsi ut 55. szam alatt talalhato, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésa
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonostarsai (a tovabbiakban: Tulajdonostarsak) elhatarozzuk, hogy
a mar bejegyzett Tarsashaz Dorogon, 1993. szeptember 20. napjan kelt Alapit6é Okiratat — az eltelt id6 6ta
bekovetkezett jogszabalyi valtozasokra tekintettel — hatalyon kiviil helyezziik és — a farsashdazakril szld 2003. évi
CXXXIII. tirvény (a tovdabbiakban: Tht.) rendelkezéseinek, valamint a Polgdri Torvénykonyvrdl s3016 2013. évi 1. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 5:73. § - 5:85. (-aiban foglaltaknak megfelelien — a oauf2025. (XI. ...) €s a .../2025. (XI. ...)
koézgyiilési hatarozatok, valamint a Kovicsné Udvardi Katalin okleveles foldmérd tizemmérndk /dg. rend. min.
szama: 0853/1990; fildmérd ig. szama: 10251/2021/ éltal készitett, 14-K/2025. munkaszimu, az illetékes
ingatlantigyi hatésag (f6ldhivatal) altal Esztergomban, 2025. julius hé 22. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz

alapjan — a jelen okiratban foglalt tartalommal — elfogadjuk a mar bejegyzett Tarsashaz 0j Alapité Okiratat:

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1./ A Tulajdonostarsak:

1.1. Dorog Varos Onkormanyzata (székhelye: 2510 Dorog, Bécsi at 79-81.; adészama: 15729741-2-11;
statisztikai szamjele: 15729741-8411-321-11; tOrzskonyvi azonosité szama: 729743; allamhaztartasi
egyedi azonositéja: 739339; nyilvantartd szervezet: Magyar Allamkincstér; képviseli: Dr. Tittmann Janos
polgarmester)

1.2. UNIKER Kereskedelmi és Ingatlanhasznosité Zartkoértien Miikodé Részvénytarsasag
(toviditett elnevezése: UNIKER Zrt.; székhelye: 1118 Budapest, Radvany utca 10.; addszama:
10422779-2-43; nyilvantart6 szervezet: Févarosi Toérvényszék Cégbirdsaga; cégjegyzékszama: 01-10-
045892; statisztikai szamjele: 10422779-6820-114-01.; képviseli: Ricz Anna igazgatdsagi tag 6nalldan)

2./ Az Ingatlan:

Jelen Alapité Okirat targyat a Komarom-Esztergom Viarmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. ingatlan-nyilvantartisaiban Dorog belteriilet, 1419 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 2510 Dorog, Bécsi at 55. szam alatt taldlhat6, 295 m? alapteriletd, kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezésd telekingatlan, valamint az ingatlanon elhelyezked6 5 albetétbdl (3 lakasbol
¢és 2 nem lakas céljara szolgal6 helyiségbdl) allé tarsashazi lakasingatlan képezi.

3./ A Tarsashaz k6z6sség neve: 2510 Dorog, Bécsi at 55. szam alatti Tarsashdz

4./ A Tarsashaz cime: 2510 Dorog, Bécsi ut 55. (Dorog belterilet, 1419 hrsz.)
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II. TULAJDONOSTARSAK NYILATKOZATA

Dorog Varos Onkormanyzata és az UNIKER Zrt., mint az Ingatlan Tulajdonostarsai —a Tht. 5. §-a és a
Ptk. 5:85. §-a alapjan — elhatarozzak, hogy a mar bejegyzett Tarsashaz Dorogon, 1993. szeptember ho 20.
napjan kelt Alapit6 Okiratat hatalyon kiviil helyezik és az 1.2./ pontban kériilirt Ingatlanon mar meglévd
Tarsashazban a jelen Alapité Okirat szerint:
- az egyes, V.B.) pontban felsorolt lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek a Tarsashaz
tulajdonosainak kiilén tulajdonaba kertlnek, mig
- a IIL pontban felsorolt, kilén tulajdonba nem tartozé egységek kézos tulajdonban maradnak, a
Tulajdonostarsak hasznalati jogaval.

III. KOZOS TULAJDON

1./ A tulajdonostirsak rendelkezése szetint a Tarsashdz tulajdonostirsainak osztatlan kozos tulajdonaba és
hasznalataba kertilnek az alabbiakban felsorolt, a Tarsashaz alapitdsakor mar becsatolt terveken, valamint a jelen
Alapité Okirat mellékleteként csatolt, féldhivatal altal zaradékolt valtozasi vazrajzokon rémai szamokkal jeldlt
ingatlan-, és éptiletrészek, valamint a f6ldrészlet (telek), és az épiilet berendezések, felszerelések, nem lakds céljara
szolgalo helyiségek, melyet az Alapité Okirat kiilon tulajdonként nem jel6l:

1. Telekingatlan 295 m? alapteriilettel;

II.  Al- és felépitmény kiils6 és belsé teherhordé és valaszfalai;
111. Kézbensé f6dém burkolat nélkil, valamint a zar6f6dém a tetGszerkezettel és tet6héjalassal;
1V. Tetén kivili gépészeti szerelvények, villimvédelmi szerkezetek és kémények;

V. Badogos szerkezetek (parkanyfedések, ereszcsatorna, kiegészitészerkezetek, fedések);

VI.  Kilsé homlokzati felilet, beleértve a homlokzati = nyflaszarok (ajtdk, ablakok, portalok)
lakatosszerkezeteit és feliiletét is;
VII. Az épilet korili jardak, kapubejarat a IépcsShazzal (13,29 m?), el6lépesSkkel a hozzajuk tartozo

burkolattal egytitt;
VIIL Viz nyomoévezeték a vizératdl a kiilon tulajdonba valé lekotésig;
IX.  Elektromos f6vezeték a telekhatartdl a kiilon tulajdon fogyasztasmérdig;
X.  Csatorna ejt6 és gydjtévezeték a killon tulajdontdl a telekhatarig;
XI. TV antenna vezetékei és azok szerelvényei, valamint az épiiletfelszerelési targyak (zaszlo, 1étre stb.) leltar
szetint;

XII. Az tres padlastér;
XIII. Az udvaron lakék részére kialakitott k6z6s WC csoport (1,98 m?);
XIV.  Udvati tarolok (17,24 m?).

2./ Az épuletszerkezet, az épiilet biztonsigat (dllékonysigat), a tulajdonostirsak k6zos céljat szolgald épliletrész,
éptletberendezés, felszerelés akkor is k6zds tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonba tartozé lakason vagy
nem lakas céljara szolgald helyiségen belill van.

3./ A k6z6s tulajdon 175/175 tulajdoni hanyadbal all.

IV. A TULAJDONI (ESZMEI) HANYAD SZAMITASANAK MODJA

- a kildn tulajdonban 1évS lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek (tzlethelyiségek) hasznos
alapteriiletének egyiittese, 1-szeres szorzéval (Gsszesen: 169 m?);

- a kilén tulajdonban 1évé Dorog beltertlet, 1419/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott lakdsbdl nyilé alagsori
tarolok (29,04 m?) 0,2-szeres szorzdval (Osszesen: 5,8 m? /~ 6 m?/).
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A Tarsashaz teljes alapteriilete mindosszesen: 175 m?2.

A koz6s tulajdonbdl az egyes kiilon tulajdont képezd ingatlanokhoz tartozé tulajdoni (eszmei) hanyad
nagysagat a Tulajdonostarsak az egyes kiilén tulajdont képez6 ingatlanok alapteriiletének a Tarsashaz
teljes alapteriiletéhez viszonyitott ardnyaban allapitottak meg azzal, hogy a Dorog belteriilet, 1419/A/2
helyrajzi szamon nyilvantartott, 31 m? nagysagu ingatlan alapteriiletéhez hozzaszamitottak az abbol
nyil6 alagsori tarolok jelen pont szerint szamitott (6 m?) alapteriiletét.

V. KULON TULAJDON

A.) Altalanos rendelkezések

1./ Az egyes tulajdonostarsak kilon tulajdonédba, és ennek megfelelSen tulajdoni kilon lapra keriilnek az alibb
meghatarozott — természetben megosztott — lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek, illetve a hozzajuk
tartozo a kozos tulajdonba nem tartozo épiletszerkezetek és berendezések (kuléndsen: belsé valaszfalak, hideg-
¢és melegburkolatok, nyildszardk, viz-, gaz-, elektromos és csatornavezetékek a szintén kilén tulajdonu
fogyasztasméréktd, illetve beagazasi pontoktdl, stb.).

2./ A kilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a k6z6s tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni hinyaddal egytitt és a
k6z6s tulajdonu részek hasznalati jogaval illeti meg.

3./ A tulajdonostirsak kilon tulajdona és a kozos tulajdonbdl Sket megilletd tulajdoni hianyad (a tovibbiakban:
eszmei hanyad) egymastdl fiiggetlentl nem idegenithetS el és nem terhelheté meg. A kiiloén tulajdon és a
hozza kapcsolodé k6zos tulajdoni hanyad tehat egységet képeznek, kizarélag egyiittesen ruhazhatéak
at. A k6z6s tulajdonbdl az egyes kilon tulajdont képezd ingatlanokhoz tartozo tulajdoni hanyad nagysagat a
Tulajdonostarsak a jelen Alapité Okirat IV. pontjaban foglalt szamitas szerint allapitottak meg.

4./ Mindegyik tulajdonostérs a kiilon tulajdondval 6nalléan, a mésik tulajdonostars hozzajarulasa nélkil szabadon
rendelkezhet. Bz kilonésen azt jelenti, hogy a kiilén tulajdon elidegenitésekor a t6bbi tulajdonostarsat
elévasarlasi jog nem illeti meg.

B.) Kiil6n tulajdonba tartoznak:

Az alabb felsorolt Tarsashazban 1évé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek (Uzlethelyiségek) a

Tulajdonostarsak kilén-kiilén tulajdondban vannak.

»A” épiilet

Foldszinten:

1)

Dorog Viros Onkormanyzata kizarélagos (1/1 ardnyu) tulajdonat képezi a mellékletként csatolt, féldhivatal 4ltal
zaradékolt valtozasi vazrajzon 1. sorszammal jeldlt, az ,,A” éptiletben és a féldszinten elhelyezked$ 38 m? (38,27
m?) alapteriiletd, Dorog, 1419/A/1 helyrajzi szamu lakas, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl 4ll:

Elészoba 3,59 m?
Furds WC 3,60 m?
Konyha 10,91 m?
Kamra 3,92 m?
Szoba 16,25 m?
Lakas 6sszesen: 38,27 m?

Tulajdoni (eszmei) hanyad: 38/175
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2)

Dorog Varos Onkormanyzata kizarélagos (1/1 aranyu) tulajdonat képezi a mellékletként csatolt, foldhivatal 4ltal
zaradékolt valtozasi vazrajzon 4. sorszammal jelolt, az ,,A” épiiletben és a f6ldszinten elhelyezkeds 32 m? (32,41
m?) alapteriletd, Dorog, 1419/A/4 helyrajzi szamu tizlethelyiség, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl all:

Eladotér 14,72 m?

Eladotér 15,70 m?

Mosdo 1,13 m?

WwWC 0,86 m?

Uzlethelyiség 6sszesen: 32,41 m?

Tulajdoni (eszmei) hanyad: 32/175
3)

UNIKER Ztt. kizardlagos (1/1 aranyu) tulajdonat képezi a mellékletként csatolt, foldhivatal altal zaradékolt
valtozasi vazrajzon 5. sorszammal jel6lt, az ,,A” éptiletben és a f6ldszinten elhelyezkeds 35 m? (34,84 m?)
alapterileti, Dorog, 1419/A/5 helyrajzi szamu tizlethelyiség, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl 4ll:

Eladotér 22,53 m?

Raktar + WC 12,31 m?

Uzlethelyiség Gsszesen: 34,84 m?

Tulajdoni (eszmei) hanyad: 35/175
Alagsoron:
1.)

Dorog Viros Onkormanyzata kizarélagos (1/1 arinyt) tulajdonit képezi a Tarsashaz alapitisakor benytjtott
alaprajzon 2. sorszammal jel6lt, az ,,A” épiiletben és az alagsoron clhelyezked6 31 m? (31,46 m?) alaptertletd,
Dorog, 1419/A/2 helyrajzi szamu lakas, mely az alibb felsorolt helyiségekbdl 4ll:

ElGszoba 6,23 m?

Konyha 10,98 m?

Szoba 14,25 m?

Lakasbol nyil6 alagsori tarolok (29,04 m?)

Lakas 6sszesen: 31,46 m?

Lakasbdl nyil6 alagsori tarolok (29,04 m7*0,2 s30130) 5,8 m?

Tulajdoni (eszmei) hanyad: 37/175

2))

Dorog Viros Onkormanyzata kizirélagos (1/1 aranyt) tulajdonat képezi a Tarsashaz alapitisakor benyujtott
alaprajzon 3. sorszammal jel6lt, az ,,A” épiiletben és az alagsoron elhelyezked6 33 m? (33,01 m?) alapteriiletd,
Dorog, 1419/A/3 helyrajzi szamu lakas, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl all:

Konyha 15,77 m?
Szoba 17,24 m?
Lakas 6sszesen: 33,01 m?
Tulajdoni (eszmei) hanyad: 33/175

VI. INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Dorog Varos Onkormanyzata és az UNIKER Zrt., mint a V.B.) pontban részletezett ingatlanok
tulajdonosai jelen okirat alairasaval egyiittesen kérik, valamint feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a mellékletként csatolt, Kovicsné Udvardi Katalin okleveles f6ldméré
Uzemmémok /ig rend. min. szama: 0853/1990; foldmérd ig. szama: 10251/2021) altal készitett, 14-K/2025.
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munkaszamu, az illetékes ingatlantigyi hatésag (fldhivatal) altal Esztergomban, 2025. julius hé 22. napjan
zaradékolt valtozasi vazrajzban, a .../2025. (XI. ...) kézgyiilési hatarozatban, valamint a jelen a jelen
Alapité Okirat V.B.) pontjaban foglaltaknak megfeleléen a valtozasok az ingatlan-nyilvantartasba
minden tovabbi nyilatkozat nélkiil bejegyzésre keriiljenek.

VIL. A TARSASHAZ SZERVEZETE ES MUKODESE

1./ A tirsashaz kozossége (tulajdonostirsak) —a Tht. 13. § (3) bekezdésére figyelemmel — dontott arrdl, hogy a
Tarsashaz szervezetére és muikodésére nem a Tht.-ben meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza. Jelen
Tarsashaz esetében a Tht. szervezeti és mikodési szabalyzatra, a kézgytlésre, a k6z6s képviseldre, illetéleg az
intézObizottsagra és a szamvizsgald bizottsagra vonatkozé rendelkezései helyett a Ptk. 5:73. § - 5:84. § koz6s

tulajdonra vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.

2./ A tulajdonostirsak Gsszes tulajdoni hinyad szerint legalabb négy6t6dés tobbsége szitkséges a kozos

tulajdont érinté kérdésekben.

3./ A tulajdonostirsak egyhangt hatdrozata sziitkséges:
a) a rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasokhoz;

b) az egész dolog feletti tulajdonjog atruhazasahoz,
¢) az egész dolog megterheléséhez, vagy

d) az egész dologra kiterjed6 kotelezettségvallaldshoz.

4./ Minden tulajdonostarsat tulajdoni hdnyada aranyaban illeti meg a szavazati jog.

VIIL. JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN;
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

A tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a Tht., valamint a Ptk. szabalyozza.
IX. EGYEB RENDELKEZESEK

1./ Jelen Alapité Okirat hatilya kitetjed a Téarsashdz mindenkori tulajdonostirsaira, illetdleg jogutddaira. A
tulajdonostarsak kotelezik magukat arra is, hogy a jelen Alapité Okiratban foglaltakat nemcsak maguk tartjak
meg, hanem hozzitartozoikkal, lakdsuk/nem lakas céljira szolgal6 helyiségtk bérlSivel (hasznéldival) és minden
mas lakéval is megtartatjak, amire nézve egymassal szemben teljes kotelezettséget vallalnak. Amennyiben
valamelyik tulajdonostars a sajat kiilon tulajdonu lakdsit/nem lakas céljara szolgalo helyiségét értékesiteni kivanja,
ugy a jovobeni vevét elbzetesen koteles teljeskorien tajékoztatni a tarsashazi kbzos tulajdon hasznalati médjarél
a hatdlyos Alapité Okirat bemutatdsaval.

2./ A jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Tht. rendelkezései iranyaddak.

3./ Dorog Varos Onkorményzata és az UNIKER Zrt., mint Tulajdonostarsak a jelen Alapité Okirat aldirasaval
egyidejileg meghatalmazzdk eljaré tigyvédként dr. Gal Gabriella egyéni tigyvédet (székbelye: 2510 Dorog,
Hantken M. u. 8. Fsg. 13.; KEMV” Ugyﬂédi Kamara tagia, Kamarai Azonositd Sdama: 360847 30; elektronikus kézbesitési
cime:  90770324% cegkapuy;  e-mail  cime:  info@droaloabriella.com;  fel.: +36209569907) jelen Alapité Okirat
megszerkesztésével ¢és ellenjegyzésével, tovabba, hogy a jelen jogiigyletiikben az illetékes

kormanyhivatal (féldhivatal) elGtti eljarasban a képviseletiiket ellassa.

Tulajdonostarsak részérdl jelen rendelkezés elfogadasa egyben tigyvédi meghatalmazasnak is mindsil.

Eljaré iigyvéd a meghatalmazast jelen Alapit6é Okirat alairdsaval és ellenjegyzésével elfogadja.
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4./ Eljaré ugyvéd tajékoztatta a Tulajdonostirsakat a jogugylet jellegérdl, a vonatkozé jogszabalyokrdl — igy
kilonGsen a Ptk. és a Tht. vonatkozé rendelkezéseirdl —, a foldhivatali eljarasrél és annak igazgatasi szolgaltatasi
dijarél. Tulajdonostarsak jelen Alapité Okirat alafrasaval kifejezetten kijelentik és elismerik, hogy a tajékoztatast
tudomasul vették. Kijelentik tovabb4, hogy a jelen Alapit6é Okiratban foglaltak akaratuknak megfelelnek, az abban
foglalt adatok a valésagnak megfelelnek, a jelen Alapité Okirat tartalmat részletes tényallasként elfogadjak.

5./ Tulajdonostarsak nyilatkoznak, hogy az EU 2016/679. szam dltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR) szerint
az okiratot szerkeszté tigyvéd az adataikat jogszerden kezeli és ehhez az Alapité Okirat alairdsaval kifejezetten

hozzéajarulnak.

6./ Aliir6, Dr. Tittmann Janos polgirmester Dorog Varos Onkormanyzata, mint 6nallé jogi személyiséggel
rendelkez6 helyi 6nkormanyzat, és mint tulajdonostars képviseletében jar el, és rendelkezik a jelen Alapité Okirat
aldirasdhoz szitkséges felhatalmazassal.

7./ Aldird, Racz Anna igazgatésagi tag a jelen Alapité Okirat alafrasaval kijelenti, hogy az UNIKER Zrt., mint
tulajdonostars képviseletében jar el, mely Magyarorszagon bejegyzett és székhellyel rendelkezs, 6nallé jogi
személyiségti gazdasagl tarsasdg, nem all cs6d-, felszamolasi-, végelszamoldsi- vagy kényszertorlési eljaras hatalya,
illetve szerz6déskotési korlatozas alatt, és a képviselSje valamennyi a jelen Alapité Okirat alafrdsahoz sziikséges
felhatalmazassal rendelkezik.

Jelen Alapité Okiratot a Tulajdonostarsak elolvastak, azt megértették és az eljaré tgyvéd teljeskord jogi
tajékoztatasa mellett értelmezték, és mint tgyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, hat (6) egymassal teljesen
egyez6 példanyban jovahagydlag alairtak, melybdl ketté (2) példanyt Dorog Varos Onkorményzata, egy (1)
példanyt az UNIKER Zrt. kaptak meg, kett6 (2) példany az illetékes f6ldhivatalhoz kertil benyujtasra, egy (1)
példany okiratot szerkeszt6 tgyvédnél kerul irattarozasra. Tulajdonostarsak elismerik, hogy a jelen Alapité Okirat
Sket illet eredeti példanyait eljaré tgyvédtol atvették.

Kelt: Dorogon, Z0Z5HRGwebE RN i

Dorog Varos Onkormanyzata UNIKER Zrt.
mint a Dorog beltertilet 1419/A/1, 1419/A/2, mint a Dorog beltertilet 1419/A/5 helyrajzi szamua
1419/A/3, 1419/A /4 helyrajzi szamu ingatlanok ingatlan tulajdonosa
tulajdonosa képviseletében eljar
képviseletében eljar Récz Anna igazgatosagi tag

Dr. Tittmann Janos polgarmester

Ellenjegyzési zaradék

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:

Dorogon, B025Aovemberho{E ] napiin

dr. Gal Gabriella egyéni tigyvéd
2510 Dorog, Hantken M. u. 8. Fsz. 13.
KASZ: 36084730



