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TERVEZESI TERULET

Dorog Varos Telepulésrendezési Eszkozeinek jelen modositasa az alabbi terlletekre / tervezési
feladatokra terjed ki:

M1. Az 1439/4 és az 1439/8 hrsz.-U ingatlanok kapcsan a teruletfelhasznalas megvaltoztatasa
nélkil a megengedett legnagyobb beépithetdség mértékének megndvelése.

M2. Az 5944 és az 5949 hrsz.-0 ingatlanok kapcsén a hatéalyos Telepllésszerkezeti Terven
tavlati altalanos gazdasagi tertletként jeldlt statuszhoz kapcsol6déan a szabalyozasi
terven altaldnos gazdasdgi terliletnek megfelel6 épitési 6vezetbe sorolas.

M3. Az 1466/6 hrsz.-0 ingatlan kapcsan a teruletfelhasznalds megvaltoztatasa nélkul a telek
beépitési mddjanak megvaltoztatasa, illetve az épllet megengedett legnagyobb
éplletmagassaganak megndvelése.

M4. Az 529/23 hrsz.-G ingatlan kapcsan a terlletfelhasznalas megvaltoztatasa nélkul az épulet
megengedett legnagyobb épliletmagassaganak megndvelése.

M5. A Bécsi Ut — Ella kdz — Tancsics Mihaly utca tombjének keleti nagyobb felén a
terlletfelhasznélds megvaltoztatasa nélkil a megengedett legnagyobb beépithetdség
mértékének megndvelése.

M6. A zartsor( beépitési mod teljesitési feltételeinek HESZ elGirasaiban torténé rogzitése,
illetve a szlikséges esetekben a hatalyos tervi zartsord beépitési modu épitési Gvezetek a
kialakult allapotnak valé megfelelésik okan oldalhataron allg, illetve szabadonallé
beépitési mbédba keriilnek athelyezésre, a magasabb szint(i jogszabalyok megvaltozott
értelmezéséhez torténd igazodas okan.

A Zzértsoru beépitési mddban maradd, valamint oldalhataron allo, illetve szabadonall6
beépitési mddra médositott teriiletek az alabbiakban kerlilnek bemutatéasra.

Jelmagyarazat

I 1 - marad zartsoru beépitési modban

B 2 - oldalhataron allo beépitési modba kerll atsorolasra

I 3 - szabadonallo beépitési modba kertll 4tsorolasra

—— Szabalyozasi vonal

—— Szabalyozéasi vonal meglévé hataron (telekhatar, alrészlethatar)
— Epitési 6vezet és dvezet hatar

zartsoru beépitési moddal érintett terllet (hatalyos terv)

Forras: zartsoru beépitési médban marado, valamint oldalhataron allg, illetve szabadonall6 beépitési médra
maodositott terliletek

Ezen teruletek részletes elemzésére kizéarolag a ,,C/7. Szabalyozasi koncepcio” és ,,C/10.
Orokségvédelmi attekintés” cimii Alatamasztdé munkarészekben keriil sor, mivel a
maodositas a tobbi fejezetben szereplé témakra nem gyakorol érdemi hatést.

M7. A kertes mez6gazdasagi terlileten a legnagyobb beépithet6ség maximalizalasa.

M8. A 13/1 hrsz.-G ingatlan kapcsan sportpélya és kiszolgalé épitmények elhelyezhet8ségének
biztositasa.
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M9. AKesztolci Ut — Harsfa utca kozotti telektdmbben talalhat6 kertvarosias lakoterilet épitési
Ovezeteiben a megengedett legnagyobb beépithetdség mértékének megndvelése.

TERVEZESI TERULETEK ELHELYEZKEDESE
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Forras: a vizsgalatra kerulé telektomb kék, négyzetkérvonallal jel6lt, a valos valtozassal érintett
terllet piros sraffozassal jelolt
(Adatszolgaltatas datuma: 2024. augusztus 28.)
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ELOZMENYEK

Dorog Varos Onkormanyzata megbizasabol a VATl Varosépitési Kft. késziti Dorog Varos
Telepulésrendezési Eszkdzeinek — tobb tervezési feladatra sz616 — modositasat.

A feladat Dorog Varos 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozataval elfogadott Telepulésszerkezeti Tervének,
valamint 18/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelettel megalkotott Helyi Epitési Szabalyzatanak tobb
tervezési feladatra sz616 modositésara szolt.

Jelen mddosités 2024. szeptember 30.-an folyamatban 1évé terv készitésnek tekinthetd, mivel az alabbi
feltételek egyiittesen fennallnak:

- jelen moédositas az E-TER feliiletén 2024. augusztus 28.-an elinditasra keriilt a munkahoz
kapcsolédd megbizéi nyilatkozat és a tervezési feladatok feltoltése keretében,

- jelen modositas miatt  vélemény-nyilvanitasi  kérelemmel (kOrnyezeti  vizsgalat
szilkségességének megallapitasa) fordult 2024. augusztus honapban az Onkormanyzat a
kornyezet védelméért felels szervekhez a 2/2005. (I. 11) Korm. rendelet alapjan,

- jelen maédositas kapcsan Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 87/2024. (IX. 12.) Kt.
hatarozatdban dontott a munka elinditasaral.

A jogalkotéasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 15. § (2) bekezdés b) pont kimondja:
»(2) A jogszabalyi rendelkezést — ha jogszabdly eltéréen nem rendelkezik — a hatalya alatt
a) keletkezett tényekre és jogviszonyokra, valamint
b) megkezdett eljarasi cselekményekre
a jogszabalyi rendelkezés hatalyvesztését kovetben is alkalmazni kell.”

s

Tekintettel arra, hogy jelen médositas folyamatban [év0 terv készitésnek tekinthetd, igy A jogalkotasrol
sz616 2010. évi CXXX. térvény alapjan megkezdett eljarasi cselekménynek mindsiil, igy jelen modositas
kapcsan az alabbi két jogszabaly alkalmazasra kerul:

- az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény,

- a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, illetve

Mindkett6 jogszabaly alkalmazdsanal a 2024. szeptember 30.-4n_hatélyos szdvegallapota szerinti
allapot kertil érvényesitésre.

Egyebekben minden jogszabalyi hivatkozas esetén a 2024. szeptember 30.-an hatélyos szévegallapota
szerinti allapot kerll érvényesitésre, az &tmeneti rendelkezések figyelembevételén tdl.

Dorog Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testilete 87/2024. (IX. 12.) Kt. hatarozataban dontott
Dorog Véros Telepulésrendezési Eszkdzei — tobb tervezési feladatra szol6 — modositdsanak
meginditasarol. A hatarozat — 06sszhangban a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdésében
szerepl6 elGirdsokkal — a telepilésfejlesztési dontésen tdl tartalmazza a FGépitészi feljegyzés
elfogadasarol sz616 dontést is. A madositas kapcsan Uj beépitésre szant terulet kijeldlésére a terv nem
tesz javaslatot.

A 419/2021. Korm. rendelet &tmeneti rendelkezéseir6l sz616 78. § (1) bekezdés kimondja:
.18. 8 (1) A telepulésfejlesztési koncepcid, az integralt telepulésfejlesztési stratégia, a teleplilésszerkezeti
terv, a kézikonyv, a telepilésfejlesztési terv, a telepulésrendezési terv és a helyi védelmi rendelet
készitésénél és modositdsandl, valamint a telepiléskepi rendelet médositasanal a VII-IX. Fejezet,
valamint a 10. és 11. melléklet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.”

A 419/2021. Korm. rendelet 63. § (1) bekezdése kimondija:
,03. 8 (1) A telepulésterv, a kézikdnyv és a telepulésképi rendelet
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a) készitésének vagy modositasanak egyeztetési eljardsa a 66. és a 67. § szerinti altalanos szabalyok vagy
a 68-70/A. § szerinti specidlis szabalyok szerint térténik, és

b) egyeztetési eljarasa soran a lefolytatandd egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a zard
szakaszban részt vevOk korének és a véleményezés egyes eljarasi szakaszai hataridejének e rendeletben
megallapitott szabalyaitdl nem lehet eltérni.”

Tekintettel arra, hogy 419/2021. Korm. rendeletben a specidlis szabalyok alkalmazhat6sagahoz
nevesitett feltételek nem allnak fenn, ennél fogva jelen Telepllésrendezési Eszkbz maodositas
egyeztetése altalanos eljarasban kerul lefolytatasra.

A 419/2021. Korm. rendelet atmeneti rendelkezéseirdl szol6 78. 8 (1a) bekezdés b) és c) pontja
kimondja:
»(1la) A 2024. szeptember 30-an hatdlyos a telepuilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet] I-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kdvetelményeit kell alkalmazni
a) az e rendelkezés hatalybalépésekor a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kévetelményei alapjan
folyamatban 1év6 telepulésfejlesztési  koncepcid, integralt telepulesfejlesztési stratégia és
telepulésrendezési eszk6zok készitésénél,
b) a telepulésfejlesztési koncepciod, az integralt telepulésfejlesztési stratégia és a telepilésszerkezeti terv
modositadsanal, valamint

és épiteési kdvetelményekroél sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatélyos
telepulésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarézatanak vagy a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet tartalmi el6irdsainak és jelmagyaréazatnak alkalmazésaval kertilt sor.”

Jelen dokumentaci6 a 419/2021. Korm. rendelet 66.8-a szerinti altalanos egyeztetési eljaras
véleményezési szakaszara Osszeallitott anyag. A telepuilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314/2012. Korm.
rendelet) 2024. szeptember 30.-4n hatélyos 45.8 (6) bekezdésében szerepl6 atmeneti rendelkezések
okan jelen dokumentéci6 a 314/2012. Korm. rendelet telepilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek
és jelmagyarazatanak alkalmazésaval, az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelméenyekrél sz616
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése alapjan, az OTEK 2021.
julius 15-ig hatalyos II. fejezete, 1. és 2. szamd melléklete, valamint az OTEK hatéalyos Ill. fejezete

figyelembevételével, Dorog Varos F&épitészének tartalomra és részletezettségre vonatkoz6 irasos
feljegyzése szerint készult el.

A tervlapok az allami alapadatok felhasznalasaval, az Onkorméanyzat altal rendelkezésre bocsatott, az
E-TER-b6I 2024 augusztus 28-an letoltott digitalis alaptérkép és adatszolgaltatasok felhasznalaséaval
késziltek.

Jelen anyagot a 419/2021. Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti véleményezésre jogosult
szervek, valamint a 419/2021. Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti partnerek kapjak
meg véleményezésre.

Dorog Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete 17/2023. (IX. 29.) énkormanyzati rendeletével
hatalyon kivil helyezte Dorog Varos partnereségi egyeztetés szabalyair6l sz616 7/2017. (Ill. 31.)
dnkorményzati rendeletét. A hatalyon kivil helyezésre a rendelet 41. pontja vonatkozik. Ugyanakkor
mind az E-TER, mind a honlap feliiletén keresztiil a partnerek megszoélitasra keriilnek, véleményeik
megismerése érdekében.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodéesére vonatkozo, tovabbé egyes kozigazgatasi
eljaréasi szabalyok megéllapitasarol sz6l6 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. 8-a kimondja:

VATI VAROSEPITESI KFT. = 1076 BUDAPEST, THOKOLY UT 7. 11./17.
E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU = HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/




DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — T&BB TERVEZESI FELADATRA 520LO — MODOSITASA
VELEMENYEZENDO TERVEZET  2024. DECEMBER HO ® Tsz.: 4589/2024. 7

»2.8 A telepuléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 korméanyrendeletben meghatarozott tajékoztatas,
véleménynyilvanitas és egyeztetés elektronikus Gton is lefolytathato.

Fenti jogszabalyi hely alapjan a partnerek szdmara szolgalé véleménynyilvanitas elektronikus dton
kerul lefolytatésra.

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény veszélyhelyzet ideje alatt
torténd eltéré alkalmazésardl sz616 525/2022. (XIl. 16.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése kimondja:
»2.8 (1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 2. § 26. pontjatdl eltéréen az Etv. alkalmazasaban
telektombnek mindsil a valamennyi oldalrdl koztertlet, erd6terilet, vizgazdalkodasi terilet, kozforgalom
elél el nem zart magéandat, belterileti hatarvonal vagy koézigazgatasi hatarvonal altal hatarolt,
a) legalabb 1 hektart meghalado telek vagy témbtelek,
b) legalabb 1 hektart meghaladé telekcsoport vagy
¢) tébb mint nyolc telekbdl all6 telekcsoport.”

A tervmddositasok kapcsan a jogszabalyi elvarasoknak megfeleléen lehatérolt vizsgélatra keriilé
telektémb fogalméaval élink az alatdmaszté munkarészek elkészitésekor, ugyanakkor a valds
valtoztatassal érintett teriletre is megallapitasokat teszlink, hiszen azok a legtobb esetben jéval
kisebb tertletre terjednek ki, mint a jogszabalyi elvarasok szerint lehatarolasra keril§ telektombok.
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A/1. HATAROZATTERVEZET

Dorog Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../2025. (... . ... ) Kt. hat&rozata

Dorog Varos 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozattal elfogadott

Telepuilésszerkezeti Tervének modositasarol

Dorog Varos Onkormanyzat KépviselG-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés b) pontja, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja,
valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 2024. szeptember 30.-4n hatélyos szévegallapota szerinti 6. § (1) bekezdése
szerinti feladatkorében eljarva, az Etv. 2024. szeptember 30.-an hatalyos szévegallapota szerinti 9/B.
§-aban kapott felhatalmazas alapjan a kbvetkez§ hatarozatot hozza:

1. Dorog Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete Dorog Varos 125/2019. (XI.29.) Kt.
hatérozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Tervét
- Dorog Véros Telepulésrendezési eszkdzeinek — tobb tervezési feladatra sz616 — médositasara
vonatkozban
a kdvetkezd mellékletek szerint médositja.

1. melléklet:

2. melléklet:

3. melléklet:

4. melléklet

5. melléklet

6. melléklet

,Dorog Varos Telepllésszerkezeti Terve M=1:10.000" megnevezésl 1.
mellékletét képezd 1 sz&mu tervlap helyébe jelen hatarozat 1. mellékletét
képez6 1 szamu tervlap lép.

A ,Valtozasok bemutatasa M=1:10.000" megnevezésli 3.1. melléklet jelen
hatarozat 2. mellékletét képezd 3.1/A. melléklettel egészil ki.

A ,Véaltozasok szoveges leirasa” megnevezési 3.2. melléklet jelen hatarozat 3.
mellékletét képez6 3.2/A melléklettel egészul ki.

LA telepulés terlleti mérlege” megnevezésti 4. melléklet helyébe jelen hatarozat
4. melléklete Iép.

,»A teriiletrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa” megnevezés(i 5. melléklet
jelen hatéarozat 5. mellékletét képez6 5/A. melléklettel egészil ki.

A biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye” megnevezési 6. melléklet jelen
hatéarozat 6. mellékletét képezd 6/A. melléklettel egésziil ki.

2. Jelen hatarozat 2025. ...-n |ép hatalyba.

Felelbs: Dr. Tittmann Janos polgarmester
Hatérid6: Ertelemszer(en

K.m.f.

Dr. Tittmann Janos s.k. Kecskésné Patos Szilvia s.k.

polgarmester jegyz6

A kiadvany hitelédil:

adm.
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1. melléklet a .../2025. (... . ... .) Kt. hat&rozathoz
DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE M=1:10.000
[Jelmagyarazat], [Szelvényhdl6], 1 szama terviap
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2. melléklet a .../2025. (... . ... .) Kt. hatarozathoz

3.1/A. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozathoz
VALTOZASOK BEMUTATASA M=1: 2500
DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO — MODOSITASARA

VONATKOZOAN

I\N VATI VAROSEPITESI KFT. = 1076 BUDAPEST, THOKOLY UT 7. 11./17.
rEraEmaE  E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU = HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/







DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — T&BB TERVEZESI FELADATRA 520LO — MODOSITASA
VELEMENYEZENDO TERVEZET  2024. DECEMBER HO ® Tsz.: 4589/2024. 4

3. melléklet a .../2025. (... . ... .) Kt. hatarozathoz

3.2/A. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozathoz

VALTOZASOK LEIRASA

DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO — MODOSITASARA
VONATKOZOAN

TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

HATALYOS TERULETFELHASZNALAS TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS
VALTOZAS | 125/2019. (XI. 29.) KT. HATAROZATTAL ..12025. (... . ... .) KT. HATAROZATTAL TERULETE
SORSZAMA ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV (HA)
SZERINT SZERINT
nem szerkezeti
V1. Zkk kozkert > kt. jelent8ségli kozlekedési 0,053
céll kozteriilet
V2. Zkk kozkert > | Kp-sp | KUlonleges beépitésre 2,55
nem szant sportteriilet
EGYEB VALTOZAS

A ,.Dorog - Kesztolc - Esztergom [Pilisszentlélek] — Pilismar6t” megnevezési tervezett térségi
kerékparat nyomvonala kismértékben valtozik 12/1 hrsz.-U ingatlant megkerild szakaszon,
igazodva a V1. valtoztatassal kijeldlt nem szerkezeti jelent6ségi kdzlekedési céla kdztertlet (kt.)

savjahoz.
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4. melléklet a .../2025. (... . ... .) Kt. hatarozathoz

4. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozathoz

DOROG VAROS TERULETI MERLEGE

125/2019. (XI. 29.) 2025 (... . ....)
TERULET- KT. HATAROZATTAL ELFOGADOTT KT. HATAROZATTAL MODOSITOTT
FELHASZNALAS TELEPULESSZERKEZETI TERV SZERINTI TELEPULESSZERKEZETI TERV SZERINTI
JELE Terulet Teruleti megoszlas Terulet Terlleti megoszlas
(ha) (%) (ha) (%)
Ln 5,81 0,50% 5,81 0,50%
Lk 13,35 1,16% 13,35 1,16%
Lke 111,67 9,67% 111,67 9,67%
Vt 51,23 4,44% 51,23 4,44%
Gip 123,55 10,70% 123,55 10,70%
G 101,14 8,76% 101,14 8,76%
Uh 6,12 0,53% 6,12 0,53%
K-an 15,44 1,34% 15,44 1,34%
K-b 44,21 3,83% 44,21 3,83%
K-g 1,15 0,10% 1,15 0,10%
K-héf 0,13 0,01% 0,13 0,01%
K-k 0,34 0,03% 0,34 0,03%
K-km 0,52 0,05% 0,52 0,05%
K-pp 3,50 0,30% 3,50 0,30%
K-sp 11,19 0,97% 11,19 0,97%
K-t 6,33 0,55% 6,33 0,55%
K-tp 0,68 0,06% 0,68 0,06%
K-vh 26,60 2,30% 26,60 2,30%
K-vm 2,08 0,18% 2,08 0,18%
KOu 40,19 3,48% 40,19 3,48%
kt* 48,80 4,23% 48:80 48,85 4:23% 4 23%
KOk 19,87 1,72% 19,87 1,72%
Zkk* 40,03 3,47% 40:03 37,42 3:4-H% 3,24%
Ev 303,47 26,29% 303,47 26,29%
Eg 33,36 2,89% 33,36 2,89%
Ek 32,24 2,79% 32,24 2,79%
Ma 5,47 0,48% 5,47 0,48%
Mk 63,39 5,49% 63,39 5,49%
Mko 27,42 2,38% 27,42 2,38%
\Y 6,47 0,56% 6,47 0,56%
Kb-am 0,51 0,04% 0,51 0,04%
Kb-en 4,21 0,36% 4,21 0,36%
Kb-kt/b 0,20 0,02% 0,20 0,02%
Kb-mp 2,13 0,18% 2,13 0,18%
Kb-sp* 1,16 0,10% 1416371 0:109% 0,32%
Kb-zhu 0,43 0,04% 0,43 0,04%
Osszesen 1154,39 100,00% 1154,39 100,000
*/Piros szin =.../2025. (... . ... .) Kt. hatarozattal médositott teruletfelhasznélas/érték.

\N VATI VAROSEPITESI KFT. = 1076 BUDAPEST, THOKOLY UT 7. 11./17.
VarosépitésiKft]

E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU = HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/




DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — T&BB TERVEZESI FELADATRA 520LO — MODOSITASA
VELEMENYEZENDO TERVEZET  2024. DECEMBER HO ® Tsz.: 4589/2024. 6

5. melléklet a .../2025. (... . ... .) Kt. hatarozathoz

5/A. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO — MODOSITASARA
VONATKOZOAN

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet atmeneti
rendelkezésekrdl sz6l6 78. § (1a) bekezdés b) pontja alapjan a telepulésfejlesztési koncepciérol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
314/2012. Korm. rendelet) 2024. szeptember 30.-a4n hatalyos szdévegallapota szerinti 4. § (2) bekezdése
kimondja:
»(2) A teleplilésrendezési eszkdzok a terliletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban késziilnek.”

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény
7. 8 (1) bekezdése kimondja:
(1) Az egyes térségekben a tertiletfelhasznalasra, az orszag telepiilésein a teleplilésképi kdvetelményekre
és az épitésre vonatkozd szabalyokat a 3. §-ban foglalt rendelkezésekre is tekintettel e torvény
rendelkezéseivel 6sszhangban kell kialakitani.”

A 314/2012. Korm. rendelet 2024. szeptember 30-an hatdlyos szévegallapota szerinti 4. melléklete a
telepiilésszerkezeti terv tartalmi kbvetelményeként irja eld a terliletrendezési tervvel vald dsszhang
igazolasat.

Dorog Varos Telepllésrendezési Eszkozei jelen modositasanak teruletrendezési tervvel vald
Osszhangjat az alabbi harom jogszabaly vizsgalataval kell bemutatni:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terulletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Trtv.)
- A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: 9/2019. MvM rendelet), valamint
- Komarom-Esztergom Megye* Teriiletrendezési Tervér6l sz6l6 6/2020. (V1. 25.) dnkorméanyzati
rendelet. (a tovabbiakban: KEVMTrT*) *A rendelet elfogadasakor hatalyos megnevezések.

Dorog Varos Telepllésszerkezeti Tervét jelen mddositasok esetén kizardlag az M8. jelli mddositashoz
kapcsolodo valés valtoztatassal érintett terillet érinti, igy a tovabbiakban kizérolag ezen terilet
kapcsan kerul vizsgélatra Dorog Varos Telepiilésszerkezeti Tervének dsszhangja a teriiletrendezési
tervekkel.

Dorog Varos Telepuilésszerkezeti Tervének dsszhangjat az aldbbiakban felsorolt, varmegyei teriilet-
felhasznalasi kategériakkal, valamint orszagos és varmegyei 6vezetekkel vizsgaltuk.

N . an A 5 A A A TERULETFELHASZNALASI
TERSEGI TERULETFELHASZNALAS / TERSEGI OVEZET LEHATAROLAS ALAPJA: . p L
. h p VALTOZAS TERULETET
MEGNEVEZESE TERVLAP, VAGY ADATSZOLGALTATAS , )
ERINTI / NEM ERINTI

VARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Erd6gazdalkodasi térség KEVMTIT Térségi Szerkezeti Terve = NEM ERINTI
Mez6gazdasagi térség KEVMTIT Térségi Szerkezeti Terve = NEM ERINTI
Vizgazdalkodasi térség KEVMTIT Térségi Szerkezeti Terve = NEM ERINTI
Telepuilési térség KEVMTIT Térségi Szerkezeti Terve  ERINTI
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Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

KEVMTIT Térségi Szerkezeti Terve

ORSZAGOS OVEZETEK

Okologiai halézat magteriiletének vezete
Trtv. 3/1. melléklete

Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosojanak dvezete
Trtv.3/1. melléklete

Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete
Trtv.3/1. melléklete

Kivalo term6helyi adottsagu szantok dvezete
Trtv.3/2. melléklete

J6 termGhelyi adottsagu szantok 6vezete
9/2019. MvM rendelet 1. melléklete

Erd6k dvezete

Trtv.3/3. melléklete

Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete
9/2019. MvM rendelet 2. melléklete
Tajképvédelmi teriilet vezete

9/2019. MvM rendelet 3. melléklete
Vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos
terlletek dvezete

Trtv.3/4. melléklete

Vizmin6ség-védelmi terilet dvezete
9/2019. MvM rendelet 4. melléklete
Nagyvizi meder 6vezete

9/2019 MvM rendelet 5. melléklete

VTT tarozok dvezete

9/2019. MvM rendelet 6. melléklete
Honvédelmi és katonai célu teriilet vezete
Trtv.3/5. melléklete

adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)

adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)

adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)
adatszolgaltatas
(Lechner Nonprofit Kft.)

tervlap

adatszolgaltatas
(honvédelemért felel6s miniszter)

VARMEGYEI OVEZETEK

Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete
KEVMTIT 3.9. melléklete

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete**
Tanyas teriiletek Ovezete**

Foldtani veszélyforras terlilet dvezete
KEVMTIT 3.10. melléklete

adatszolgaltatas™

KEVMTIT nem rogzitette
KEVMTIT nem rogzitette

adatszolgaltatas***

EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZETEK

Telepuléshalozat egyedi bvezetei

— Térszervez6 telepiilések dvezete

/Térségi szerep(i térszervezd varos/

KEVMT(T 3.11.1. melléklete

Telepiléshalozat egyedi bvezetei

— Térségi egyuttmiikddések ovezete

/Esztergom és térsége/

KEVMTIT 3.11.2. melléklete

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezetei
— Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség
KEVMTIT 3.12. melléklete

Naturpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi dvezetei
KEVMTIT 3.13. melléklete

Majorsagi taj dvezete

KEVMTrT 3.14. melléklete

Kertes vegyes haszndlatu teriletek dvezetei

— Sz6l6kataszteri teriilettel érintett telepiilések dvezete
KEVMT(T 3.15.1. melléklete

KEVMTIT 6vezeti tervlapja

KEVMTIT dvezeti tervlapja

KEVMTIT 6vezeti tervlapja

KEVMTIT dvezeti tervlapja

KEVMTIT dvezeti tervlapja

KEVMTIT dvezeti tervlapja

NEM ERINTI

NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI
NEM ERINTI
NEM ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI
NEM ERINTI

NEM ERINTI

ERINTI

ERINTI

ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI

NEM ERINTI
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Kertes vegyes haszndlatu tertletek dvezetei
— Zsugorodo kertes teriiletek dvezete KEVMTIT 6vezeti tervlapja ERINTI
KEVMTIT 3.15.2. melléklete

*

*%x

*kk

Adat forréasa: https://mbfsz.gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek
KEVMTIT altal nem rogzitett dvezet
Adat forrdsa: Orszagos Felszinmozgés Kataszter

A tovéabbiakban kizardlag a tablazat szerint érintett térségi terlletfelhasznalasokat és dvezeteket
tekintjlk at. /Az abrakon a vizsgalatra kertilg telektémbot kék lehatarolas jeldli./

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Terlletrendezési Terve (Trtv.)
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Terlletrendezési Tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény
(Trtv.) alkalmazési kotelezettséget ir el a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél:

»E torvény, valamint e torvény felhatalmazasa alapjan a tertletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozdsa targyaban elfogadott miniszteri rendelet rendelkezéseit
alkalmazni kell a varmegyei terlletrendezési terv, a telepllésfejlesztési terv és telepllésrendezési terv
készitése és modositasa, valamint a telepulésképi rendelet modositadsa soran, tovabba az épitésiigyi
hat6sagi eljaréasokban.” [Trtv.: 3. § (1)]

Az Orszag Szerkezeti Terve — Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

WELMAGYARAZAT

m— 750 KV-0s anviteli halozati tavvezetek (meglevé)

mmm 750 KV-0s dnviteli halozati tavvezetek (tervezett)

400 KV-os atviteli hal 6zati tavvezeték (meglévs)

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak ti tawvezeték (tervezett)

Erdégazdalkodasi térség ——— 220 KV-os stviteli halézati tawezeték (meglévs)
Mez6gazdasagitérség ——— 220 kV-os atviteli halézati tavezetek (tervezett)

Vizgazdalkodasi térség e vezetsk (megléve)

Telepilési térség == Foldgazszillits vezetek (tervezett)
edési halozatok és egyedi épitmények ——  Kbolajszallito vezeték (meglév)

Gyorsforgalmi at (meglévé) Termekvezeték (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett) Vizi létesitmények

F8it (meglévs) 7]  viitarom (meglevs)
Féut (tervezett) w7

ré fejleszthets repl

i-RIIEIIIIII:I I

s kerékpartvonal

= Orszagos kikéts (meglévé)
Hulladékgazdalkodasi létesitmények
L] Hatarkikét 8 (meglévé)
* Veszélyeshulladék-leraks (meglévs)
Energetikai halézatok és egyedi épitmények
* Veszélyeshulladék-égetsmi (meglévs)
£3 Atomerém( (meglévé)

@

® Radioaktivhulladék-tarols (meglévi)

Alaptérképi elem ek

{1 Megyehatar

[ retepiles kizigazgatssi hatara

Az Orszag Szerkezeti Terve szerint a valos valtoztatassal érintett terlletet kizarolag a telepllési térség
orszégos terlletfelhasznaléasi kategoria érinti.

A Trtv. kimondja:

»10. 8 (1) Az orszagos teriletfelhasznalasi kategoridk tertletén bellll a varmegyei teriletfelhasznélési
kategoriak teruletének kijelolése soran

a) az erd6gazdalkodasi térség terlletének legalabb 95%-4t erd6gazdalkodasi térség kategoridba kell
sorolni;

b) a mez6gazdasagi térség terlletének legalabb 95%-at mez6gazdasagi térség kategoriaba kell sorolni;
c) a teleplilési térség teruletének legalabb 90%-at, legfeljebb 110%-at teleplilési térségbe kell sorolni.

(2) A vizgazdalkodasi térség teruletét vizgazdalkodasi térség kategoridaba kell sorolni, és a miikddési
teruletével érintett vizligyi igazgatéasi szervvel egyeztetve kell pontositani.

(3) Az 5 ha-nal nagyobb kiilfejtéses mudivelésli banyateriletet, hulladékartalmatlanité létesitmény
elhelyezésére szolgalo tertliletet, egészségiigyi, sportolasi, kozlekedési és honvédelmi terliletet a varmegyei
tertletrendezési tervben sajatos teruletfelhasznélasu térségbe kell sorolni. A sajétos tertletfelhasznalasu
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térségbe sorolt orszagos teriletfelhasznalasi kategoria tertletét az (1) bekezdés szerinti szamitasnal
figyelmen kivil kell hagyni.” [Trtv. 10.8]

Az orszagos teruletfelhasznalasi kategdriak igazolasat a Tervezéknek nem kell elvégezni, mivel az arra
vonatkoz6 szabalyoknak a varmegye tertletére vetitve kell teljestlniik.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
»12. 8 (1) Uj beépitésre szant terillet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem
jelolhet6 ki.
(2) Ha az (j beépitésre szant terilet kijelolése zoldterllet vagy erd6teriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsz(ind zoldteriilet vagy erd6terilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
zoldterlletet vagy erd6teruletet kell kijelolni, tovabba az 0j beépitésre szant teriiletndvekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel kiterjedés tovabbi U zéldteriletet vagy erd6tertletet is ki kell jeldIni.
Csereteriletként nem vonhat6k be védett természeti teruletek, Natura 2000 terlletek és természetkdzeli
tertletek.
(3) A zoldterlleten és az erd6tertleten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mez6gazdasagi —
teruletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant tertletbe sorolni, ha
a) az Uj beépitésre szant tertlet kijelolésével egyidejlleg a korabban beépitésre szant teriletként kijeldlt,
de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, erd6teriilet,
mez8gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi terllet vagy természetkozeli tertilet dvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijelélt terilet kiterjedését,
vagy
b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a telepulésrendezési tervben az Uj beépitésre
szant terulet kijelolésével egyidejlleg a tertletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedés,
Uj zoldtertletet vagy erd6teriletet is eqyidejlileg Kijeldlnek azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet
kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhat6.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terilettel egyidejlleg kijelolésre kerild
zOldterlletnek a telepilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepulési dnkormanyzati
tulajdonba adéasrol az énkormanyzat képviselé-testiletének telepulésrendezési szerz6dést kell kotnie
azzal, hogy a telepulésrendezési szerz6désnek a telepllésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell
hatalyba lépnie.” [Trtv. 12. §]
»Borvidéki telepulés borsz616 termOhelyi katasztere |-Il. osztaly( terileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilénleges mezégazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriletté.
(2) Az Orszagos Gyumolcs Term&hely Kataszter . és Il. osztalyl terileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilénleges mez6gazdasagi tizemi terilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant tertletté.” [Trtv.
13. §]

Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lésére jelen tervmodositas esetén nem kerillt sor, igy az (j
beépitésre szant terilet kijelolés vizsgalata nem relevans.

Dorog Varos teriiletfelhasznalasi valtozasok teriilete — az E-TER felliletén nydjtott 2023. december 12.
adatszolgaltatas alapjan — nem érintett sem VINGIS term6helyi kataszter, sem VINGIS sz8l6iltetvények
teriiletével. Egyebekben megallapitandd, hogy a telepilés kdzigazgatasi teriilete sem mutat ezen
adatok tekintetében érintettséget. Az érintettség, valamint az Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésének
hianyaban az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés vizsgalata nem relevans.

A Telepulésszerkezeti Terv médositdsa az Uj beépitésre szant teriilet kijeloléséhez rendelt

valamennyi el6irasnak megfelel.
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Az Orszag Szerkezeti Terve — orszagos miszaki infrastruktura hal6zatok és egyedi épitményei

ELMAGYARAZAT

| Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
Bl crosoailkodssi térseg

Mezgazdasagitérség
Vizgazdalkodasi térség
I relepilesitérseg
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Fé0t (meglévs)
Fét (tervezett)
Nagysebesséq(i vastvonal (tervezett)
Eqyéb orszagos trzshalézati vasiti palya (meglévé)
Eqyéb orszagos trzshalézati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkizi kereskedelmi repilgtér (meglévs)
Kozds felhasznalast katonai és polgari
replilétérré fejleszthets repillétér (meglévs)
Orszagos kergkparitvonal
Orszagos kikBts (meglévs)

L] Hatarkikéts (meglévs)
Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Atomer8mil (meglév)
Atomer8mi (zervezett)
E£gyéb 50 MW vagy amal nagyobb
névieges teljesitéképesséql eréml (meglévs)
E£gyéb 50 MW vagy amal nagyobb
névieges teljesitképességl erémd (tervezett)

= 750 kV-0s atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
w750 KV-0s atviteli halozati tavveretsk (tervezert)
——  400kV-os atviteli halozati tawvezetek (meglévé)
=== 400kV-0s atviteli hil6zati tawvezetek (rervezett)
——— 220 KV-os stviteli halozati tavvezeték (meglévs)
——— 220 kV-os atviteli halozati tavveretek (tervezets)
——  Foldgazszalitd vezetek (meglév)

=== Foldgazszalito vezetek (tervezett)

——  Kéolajszllits vezetek (megléve)

Termekvezeték (meglévé)

Vizi létesitmények

VT-taroz6 (meglévs)

777)  Vii-tarezs (ervezett)

BB Orszagos vizkar-elharttasi céld taroz (meglévs)

BZB  Orszagos vizkir-ehharitasi céld tirozs (rervezets)
W Kiemelt jelert6séqii vizi pitmény (meglévs)

e Orszigos jelent8ségl csatorna (meglév)

m===  Orszgos jelentsségi csatorna (tervezett)
Ceeis ElsBrendd nvizvédelmi f8védvonal (meglévs)
[ ElsSrend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraks (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetdm (meglévs)
L3 Radioaktivhulladék-tarolé (meglévs)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

[ relepies kizigazgatssi hatsra

A valés véltoztatassal érintett teriiletet az orszagos miszaki infrastruktira halézatok nem érintik.

Orszagos Ovezetek
»19.8 (1) Az orszagos Ovezetek a kovetkezdk:
1.* 6kologiai halozat magteriiletének dvezete,
2.* dkologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3.* 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezete,
4.* kivalo term6helyi adottsagu szantok dvezete,
5.*%* |6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete,
6.* erd6k dvezete,
7.** erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete,
8.** tajképvédelmi teriilet dvezete,
9.* vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terliletek dvezete,
10.** vizmin&ség-védelmi terilet dvezete,
11.** nagyvizi meder dvezete,
12.** VTT-tarozok Ovezete,
13.* honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete.” [Trtv. 19.§ (1)]
*Trtv.  **9/2019. MvM rendelet

A valos valtoztatassal érintett teriiletet az orszagos dvezetek egyike sem érinti.
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Vizmindség-védelmi tertilet dvezete

9/2019. MvM rendelet 4. melléklete szerinti A valds valtoztatéssal érintett tertilet az 9/2019.

lehatarolas MvM rendelet 4. melléklete szerint érintett,

mivel az Ovezet lehataroldsa a kozigazgatasi
terulet egészéhez kotodik.
Az dvezet lehataroladséanak pontositasat a Gyo6r-
Moson-Sopron  Megyei  Katasztrofavédelmi
Igazgatdésag kordbbi (2021. jdnius) adat-
szolgaltatasa alapjan végeztik, az Eszak-
dunantuli Vizlgyi lgazgat6sag 37280-0001/2023
iktatészamu allasfoglalasa alapjan.
Az adatszolgaltatds alapjan a vizmindség-
védelmi terllet dvezete a valos valtoztatassal
érintett terlletet nem érinti. Az érintettség
hidnyaban a tovabbi vizsgalat nem relevans.

Kapott kordbbi  adatszolgéltatas  szerinti
lehatérolas (2021.06.01.):

Jelmagyarazat

DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA A TRTV. ES AZ MVM ELOIRASAIVAL TELJES OSSZHANGOT
MUTAT.
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KOMAROM-ESZTERGOM * TERULETRENDEZESI TERVE (KEVMTRT)

A Komarom-Esztergom Megyei* Kozgy(ilés 6/2020. (V1. 25.) Onkormanyzati Rendelettel fogadta el a
Koméarom-Esztergom Megye* Terlletrendezési Tervét (tovabbiakban: KEVMTIT).
*Jévahagyés idépontjaban hatalyos megnevezés

Komarom-Esztergom Varmegye Térségi Szerkezeti Terve

Jelmagyarazat

I erddgazdélkoddsi térség
[ | mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkoddsi térség
[0 telepilési térség

sajdtos
B terilletfelhasmaldsii
palass

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
Forras: KEVMTrT Forras: KEVMTIT

VARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
DOROG VAROS KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTO VARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

kategdria terulet*
erddgazdalkodasi térség 332,48 ha
mezd8gazdasagi térség 127,79 ha
sajatos terlletfelhasznalasu térség 63,19 ha
telepulési térség 630,18 ha
vizgazdalkodasi térseg 2,1ha
Osszesen: 1155,74 ha

*Forréas: E-TER adatszolgaltatas

Avéarmegyei terlletfelhasznalasi kategoriaknak valo megfelelést a valds valtoztatés teriiletével érintett
varmegyei teriletfelhasznélasi kategoriakra vizsgaltuk.
A valos véltoztatassal érintett teriilet az aldbbi egy varmegyei terlletfelhasznalasi kategoriat érintik:

- telepulési térség.

El6irasok a Telepiilésszerkezeti Terv teriiletfelhasznalasi kategdriaira
A teriileti megfeleltetés értékeit az Trtv. 11.8-a hatarozza meg.
Teleplilési térséq
,»d) a teleplilési térség teriletén barmely épitési Ovezet, dvezet kijeldlhetd;” [Trtv. 11.8 d)]

>> Megfelel.

DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYE TERULETFELHASZNALAS|
KATEGORIAINAK ELOIRASAIVAL OSSZHANGOT MUTAT.
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KEVMTIT — Infrastruktira hal6zatok

Koméarom-Esztergom Varmegye Térségi Szerkezeti Terve alapjan a valds valtoztatassal érintett terllet
egy esetben sem tekinthetdk érintettnek az infrastruktira halozati elemek szempontjabdl.
Azonban megéllapitanddk az alabbiak:

A hatdlyos terven a ,Dorog - Kesztdlc - Esztergom [Pilisszentlélek] — Pilismardt”
megnevezésl tervezett térségi kerékparat nyomvonala kismértékben eltér a KEVMTrT
tervlapjan szerepl6 infrastruktdra halozat elemétdl. A nyomvonal nem a patak mentén
halad, hanem kikerli a 12/1 hrsz.-G ingatlant a tervezett zoldterilet szélén.

A modositas nyoman a térségi kerékparut nyomvonala tovabbra is kikertili a 12/1 hrsz.-0
ingatlant, de a terllete kiszabalyozasra keriil 3 m szélességben, igy a nyomvonal a
kiszabalyozott nem szerkezeti jelent8ségli kozlekedési célu koztertlethez (kt.) kerdl kis
Iéptékben igazitésra.

Varmegyei 6vezetek

»10. Térségi dvezetek

19. § ... (3) A varmegyei dvezetek a kdvetkezok:

1. asvanyi nyersanyagvagyon dvezete,

2. rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete,

3. tanyas teriletek dvezete,

4. foldtani veszélyforras terilet 6vezete,

5. egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezet.”

»(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatéarozott varmegyei 6vezetek ovezeti szabalyait a
teruletrendezésért felel6s miniszter (4) bekezdésben meghatarozott rendelete, az dvezetek teriileti
lehatarolasat a varmegyei tertletrendezési terv allapitja meg.”

»21.8 (1) A kiemelt térségi és varmegyei Ovezetek teriiletén a vonatkozd orszagos Ovezetek
el6irasait is alkalmazni kell.

(2) Atorvény ésa 19. 8 (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet dvezeti elGirasait a vonatkozo
agazati jogszabalyokkal egyditt kell alkalmazni.”

KEVMTIT — Varmegyei és Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek

A valos valtoztatassal érintett teriiletek a varmegyei 6vezetek egyike sem érinti.

A valds véltoztatassal érintett tertletek az alabbi Egyedileg meghatarozott varmegyei dvezet érintik:

Teleplléshaldzat egyedi dvezetei — Térszervez6 telepilések Ovezete /Térségi szerepl

térszervez0 varos/

Telepliléshalozat egyedi Ovezetei — Térségi egylittmlkodések dvezete / Esztergom és
térsége/

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi Ovezetei — Duna mente komplex

turizmusfejlesztési térség
Kertes vegyes hasznalatu teriletek dvezetei — Zsugorodé kertes terlletek dvezete

A Trtv. kimondja:

»11. A térségi Ovezetek lehatarolasa”

»22. 8 A kiemelt térségi és varmegyei terlletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési terv
készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett terlleteket az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott illetékes téradatgazdak
adatszolgéaltatasa alapjan kell lehatarolni. A telepiilésrendezési terv készitése soran azon
teruleteken, ahol az illetékes téradatgazda adatszolgaltatasa alapjan lehatarolt térségi dvezet
terilete az e torvényben és a varmegyei terlletrendezési tervben meghatarozott szerkezeti terv
szerinti telepulési térség teriiletével atfedésben van, ott — kivéve, ha az jogszabalyba Utkozik — a
térségi Ovezeti szabalyozas alkalmazésa a telepllésrendezési terv kidolgozasaért felelds telepulési
onkormanyzat altal mérlegelhetd.
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23. 8 (2) A telepiilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési terv
térségi Ovezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi dvezetek csak — az e torvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott — illetékes téradatgazdak egyetértése esetén
valtoztathatok meg. Ha az illetékes téradatgazdanak a térségi évezet lehatarolasara vonatkozo
adatszolgéaltatasa eltér az OTrT-ben, a teruletrendezésért felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése
szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térsegi és varmegyei terilletrendezési tervben
meghatarozott Ovezeti lehatarolastol, a telepilésrendezési terv készitése soran a telepilési
onkormanyzat szamara kedvez6bb lehatarolds szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabalyba
Utkozik.” [Trtv.]

VARMEGYEI OVEZETEK:
Telepiléshaldzat egyedi dvezetei — Térszervezd telepilések dvezete
KEVMTIT 3.11.1. melléklete szerinti lehatarolas ..6. Térszervezl teleplilések dvezete

5 s 3 7. 8 (1) A térszervez6 telepllések Gvezetébe tartozo
telepilések a teleptléshalézatra gyakorolt hatdsanak
mértékétdl fuggben regiondlis szerepl térszervezl
varos, térségi szerepl térszervezd varos, vagy
mikrotérségi kdzpont lehet (3.11.1 melléklet).
(2) A regiondlis és térségi szerepl térszervez6
varosok, valamint mikrotérségi kdzpontok telepiilési
teriletét a telepilésrendezési eszkdzokben olyan
terlletfelhasznalési egységekbe kell besorolni, mely
erdsiti az adott varos telepiléshalézatban betdltott
szerepét, noveli a teruletfelhasznalas
hatékonysagat és  elfsegiti a  mindségi
varosiasodast. Ezt a telepulésrendezési eszkdzok
aldtdmaszto javaslatédban be kell mutatni.
(3) Regiondlis és térségi szerepl térszervezd varosok
teriletén 0j gazdasagi terulet kijelolése esetén a
megalapoz6 vizsgélat gazdasagi fejezetében a
telepiilés gazdasagat bemutaté fejezetben kiemelten
kell vizsgélni és bemutatni a human téke és a
megfeleld telepllési szolgaltatasok rendelkezésre
allasat.
(4) Regiondlis és térségi szerep( térszervezd varosok

= iy — 2\

e

Térségi szerepl |1, oy
térszervezd varos |

e

gazdasagi terlletre az orszagos telepilésrendezési
kovetelményektdl eltéréen az  épitési  telek
megengedett legnagyobb beépitettségét 70%-ban,
legkisebb zoldfellletét 15%-ban is megallapithatja,
amennyiben

a) a telepulésrendezési eszkdzdkben lehatarolt
barnamez0s teruletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mar beépult gazdasagi
terileten talalhatok, és a meglév6 gazdasagi
tevékenység helyhez kotdttsége miatt nincs méd a
telephely terlletének bvitésére.”

[KEVMTIT 7.8 (1]-(4)]

Az Ovezet a teleplilés teljes kdzigazgatasi tertletét lefedve kertilt kijeldlésre.

ATelepllésrendezési Eszkdzok mddositasa soran az Gvezetre vonatkozé el6irdsok vizsgalata—a TRE-
mddositashoz relevansan kapcsolédd mértékben az alatdmaszté munkarészben bemutatasra kerdl.
Sem a teriiletfelhasznélas érintettségében, sem a telepilés kozigazgatési terlletén nincs kijelélve
kereskedelmi, szolgaltato terlilet, igy az 6vezetre vonatkozo el8iras vizsgalata jelen mddositas kapcsan
nem relevans.

A mddositas a Térszervezd telepulések dvezetére vonatkozé elbirdsokkal sszhangban all.
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Teleplléshdldzat egyedi Ovezetei — Térségi egylttmikddések dvezete
KEVMTIT 3.11.2. melléklete szerinti lehatarolas ..7. Terségi egytttmikddések dvezete
A . s 8.8 (1) A térségi egylttmiikddesek telepulés-
B = csoportjain belll 6ssze kell hangolni a tervezett lakd,
gazdasagi és rekredcios célu teriiletkindlatokat a
talkindlat elkertlése és az ésszerl réaforditasok
érdekében. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének
sziikségessége az adott teleplléscsoporton beldli
Osszes kinalat figyelembevételével indokolandd a
telepiilésrendezési eszkozok alatamaszto
javaslataban. A tertletkindlat bemutatasara a
Komarom-Esztergom Megye Terlleti Kataszter is
felhasznalhato.
(2) Amennyiben a térségi egyuttm(kodéssel érintett
telepiilések egytttm(ikddve végeznek telepilés-,
vagy teriiletfejlesztéssel 0sszefiiggd tevekenységet,
akkor kozosen kell meghatarozni az erre iranyul6
tervezés céljat, szempontjait és modjat.
(3) A teleplilések a telepllésfejlesztési koncepcio, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégia, a
teleplilésrendezési eszkozok készitésenek,
modositasanak vélemeényezési eljarasaba — az allami
féépitészi eljaras kivételével — bevonja az dvezet vele
azonos telepiléscsoportjaba tartozd telepiiléseket.
(4) A telepulésfejlesztési  koncepcio, integralt
telepulésfejlesztési stratégia kozos készitése esetén
vizsgalni kell a kozos jovOkép és kdzds célok
kidolgozdsanak, meghatarozasanak lehetdsegét.
(5) A teleplilésszerkezeti terv koz0s készitése esetén
annak tartalmi felépitését a jogszabalyi elGirasok
alkalmazdsa mellett az eltér6 adottsagokra
figyelemmel, azonos elvek alapjan kell meghatarozni.
(6) A tobb telepllést érint6, egy Utemben
megvalosuld fejlesztésekhez kapcsolodo
teleplilésrendezési  eszkozok  készitését, vagy
modositasat a telepulési dnkormanyzatok kozos
tervezésében kell végrehajtani.
(7) A kozigazgatasi hataron atlép6 fejlesztési
terlletek esetén a helyi épitési szabalyzatban
eléirasokkal kell biztositani a fejlesztés terlleti és
halézati kialakitasanak folytonossagat, tagolasat és
miszaki szempontl 0sszhangjat. [KEVMTrT 8.8 (1)-
(]

Az dvezet a telepulés teljes kdzigazgatasi teriiletét lefedve kerult kijeldlésre.
ATelepllésrendezési Eszk6z6k modositasa soran az vezetre vonatkoz6 elGirasok vizsgalata—a TRE-
modositashoz relevansan kapcsolodo mértékben az aladtdmaszté munkarészben bemutatésra kerdilt.
A Telepllésrendezési Eszk6zok modositasanak Véleményezési szakaszdban az dvezet Doroggal
azonos telepuléscsoportjaba tartozo telepiilés (Esztergom) bevonasra kerdl.
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A mddositas a Térségi egyuttmiikodések dvezetére vonatkozo elbirdsokkal 6sszhangban all.
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Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezetei

KEVMTrT 3.12. melléklete szerinti lehatarolds  ..8. Komplex turizmusfejlesztési  térsegek egyedi

g T Ovezetei

9. § (1) A komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi
Ovezeteit a 3.12 melléklet hatarozza meg. A
turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei:
a) Altal-ér menti komplex turisztikai térség,
b) Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség.
(2) Az Ovezettel érintett telepliléseknek a
telepllésrendezési  eszkozeinek  készitése  és
maodositasa soran biztositani kell a
1550/2017. (VIII. 18.) kormanyhatarozatban és a
megyei fejlesztési dokumentumokban szerepl6
célkitlizések megvaldsitasat szolgalé turisztikai
fejlesztések elhelyezését.
(3) Turisztikai célu fejlesztési terlletek kijeldlésekor,
teriiletfelhasznalasuk meghatarozasakor figyelembe
kell venni a megyei fejlesztési dokumentumokban
meghatarozott  turisztikai  célokat, fejlesztési
igényeket.
(4) Az Altal-ér menti komplex turisztikai térség
dvezetével érintett teleplilések teriletén az Altal-ér
menti  150-150 méter széles teriileten a
telepulésrendezési eszkdzokben Uj, kornyezetére
jelentds hatast gyakorld gazdasagi teriilet nem
jelolhet6 ki.
(5) A Duna-mente komplex turisztikai térség
Ovezetével érintett telepllések teleplilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor figyelembe kell venni a
Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékér6l
sz6l6 MvM rendelet szerinti, A rémai birodalom
hatarai — A dunai limes magyarorszagi szakasza”
(tovabbiakban: Limes), a ,Komarom/Komarnoi
erddrendszer” és az ,,Esztergom és Visegrad kozépkori
magyar kiralyi kdzpontok, valamint az egykori Pilisi
kirdlyi erd6 terllete” vilagorokségi varomanyos
teriiletek egyetemes értékeit és az azokat hordozd
attribdtumokat.
(6) A Limes vilagorokségi varomanyos terllet
Kezelési Tervében meghatarozott el6irasokat a
telepilésrendezési eszkdzokben érvényesiteni kell.”
[KEVMTIT 9.8 (1)-(6)]

Az dvezet a telepuilés teljes kdzigazgatasi teriiletét lefedve kerult kijelolésre.

A Telepilésrendezési Eszk6zok mddositasa soran az dvezetre vonatkoz6 el6irasok vizsgalata — a TRE-
madositashoz relevansan kapcsol6d6 mértékben az alatamaszté munkarészben bemutatasra kertl.
A modositas a komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi Ovezeteire vonatkoz6 elGirasokkal

Osszhangban all.
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Kertes vegyes haszndlatu terlletek dvezetei — Zsugorodd kertes tertletek dvezete
KEVMTIT 3.15.2. szerinti lehatarolas »11. Kertes vegyes hasznéalatu teriiletek dvezetei

h - e 12. 8§ (1) A kertes vegyes hasznalatl teriletek
Ovezetei:
a) borsz616 term6helyi kataszteri terllettel érintett
telepulések dvezete (3.15.1. melléklet)
b) zsugorodd kertes teriletek Ovezete (3.15.2.
melléklet)
(2) A kertes vegyes hasznalatu teriletek dvezetébe
tartoz6 telepulések teleplilésrendezési eszkdzeinek
kidolgozasa soran részletes vizsgalatok alapjan kell
lehatarolni és elemezni a kertes teruletek
(zartkertek) jellegzetes egységeit (hasznalat,
funkciék, fenntartds szintje, parlagosodas,
erd@silés, telepiiléskép).

— g

(4) A borsz6l6 termé&helyi kataszterbe nem tartozo,
zsugorodd kertes terilettel rendelkezd telepiilések
telepilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn meg
kell vizsgalni a kertes mez6gazdasagi teriletek valés
terllethasznalat  szerinti  teruletfelhasznalasi
egységbe sorolasanak lehet6ségét.”

[KEVMTIT 12.8 (1]-(3)

Az Ovezet a telepulés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedve kerult kijeldlésre.

A Telepulésrendezési Eszkbzok modositasa sorén az 6vezetre vonatkozo elGirdsok vizsgalata — a TRE-
modositashoz relevansan kapcsolodo mértékben az aldtamaszté munkarészben bemutatésra kerdlt.
Megallapitandd, hogy a valos véltoztatassal érintett tertletek nem érintenek az &llami alapadatok
alapjan zartkerti fekvésd terileteket.

A modositas a zsugorodo kertes teriiletek 6vezetre vonatkozo el6irdsokkal 6sszhangban all.

DOROG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
TELJES OSSZHANGOT MUTAT.
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6. melléklet a .../2024. (... . ... .) Kt. hatarozathoz

6/A. melléklet a 125/2019. (XI. 29.) Kt. hatarozathoz

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

DOROG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO — MODOSITASARA
VONATKOZOAN

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
2024. szeptember 30-an hatalyos szévegallapota szerinti 7. § (3) b) pontja kimondja:
,0) U] beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlleg a telepulés kdzigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatérozottak szerint nem csékkenhet,”

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 2024. szeptember 30.-4n hatélyos szévegéllapota szerinti
Atmeneti rendelkezések alcimének 78. § (5) bekezdése a) és b) pontja kimondija:
»(5) Telepllésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig tortén6 maodositasakor a tertletek bioldgiali
aktivitasértékének szamitéasa soréan
a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni, és
b) a 18. 8-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési dvezetek alatt beépitésre szant
terlleteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant tertleteket kell érteni.”

A 419/2021. Korm. rendelet 2024. szeptember 30.-4n hatalyos szovegallapota szerinti 18. § (1)
bekezdése kimondja:
»18. 8 (1) Az egy hektar teriletet meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jaro telepllésterv
készitése vagy modositasa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kdvetelmény
teljesiilése érdekében, az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitasérték
a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfellleti kbvetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell
tartalmaznia.”

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 2024. szeptember 30-an hatalyos szovegéllapota szerinti ,,A Teleplilésszerkezeti Terv
tartalmi kovetelményei” cim( 4. melléklete szerepelteti ,,A biologiai aktivitasérték szamitasi
eredménye” cimd 6. pontot.

Dorog Varos Telepllésrendezési Eszkdzeinek — tobb tervezési feladatra sz616 — modositdsa nem jar
eqgyltt beépitésre nem szant terllet beépitésre szant teriletté torténd kijelolésével, igy a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa nem jogszabdlyi kdtelezettség.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA













































ALATAMASZTO MUNKARESZEK

/Az Aladtdmasztd munkarészek Dorog Varos Fdéépitészének tartalmi kovetelményekrél szo6l6
Feljegyzését kovetik./
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